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Abstract 
1. Introduction and Objective 
The expansion of financial instruments for project financing 
constitutes one of the most critical needs of contemporary capital 
markets, particularly in Islamic financial systems that seek to avoid 
interest-based mechanisms. Conventional participatory contracts, 
such as mushārakah and muḍārabah, although theoretically aligned 
with Islamic principles, often encounter serious practical and Sharīʿah-

related challenges due to their variable income streams, uncertainty in 
returns, and complex monitoring requirements. These challenges have 
motivated policymakers and market participants to explore alternative 
Islamic instruments that provide greater certainty while maintaining 
Sharīʿah compliance. 

Among Islamic financial instruments, Ijarah Sukuk have emerged 
as one of the most widely used and operationally successful tools for 
financing large-scale projects. Their asset-backed nature, predictable 
cash flows, and relative simplicity have contributed to their extensive 
adoption across various jurisdictions. Despite this global development, 
the Iranian capital market has thus far relied on a limited form of Ijarah 
Sukuk, primarily restricted to leases involving existing and identifiable 
assets. In contrast, many Islamic countries have developed and 
implemented more diversified forms of Ijarah Sukuk, including 
instruments designed to finance assets that are not yet constructed or 
delivered at the time of issuance. 

One such instrument is Forward Ijarah Sukuk, also referred to in 
Islamic jurisprudence as Ijarah Mawsūfah fī al-Dhimmah. In this 
structure, the leased asset does not exist in a tangible form at the time 
of contract execution; instead, its essential characteristics are precisely 
defined in the contract, and the lessor undertakes to deliver an asset 
conforming to those specifications at a future date. This structure offers 
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a potentially effective solution for financing infrastructure, real estate, 
and service-based projects that are under construction or planned for 
future delivery. 

Despite its practical relevance, the application of Forward Ijarah 
Sukuk within the framework of Imāmī (Twelver Shīʿī) jurisprudence 

has not been sufficiently explored in the Iranian academic literature. 
Accordingly, the primary objective of this study is to examine the 
jurisprudential validity of Forward Ijarah Sukuk from the perspective 
of Imāmī fiqh. The research seeks to address key questions concerning 
the permissibility of leasing non-existent assets, the legitimacy of 
advance rental payments, the tradability of such sukuk in secondary 
markets, and the allocation of rights and obligations between 
contracting parties in the presence of operational risks. 
 
2. Methods and Materials 
This research adopts a qualitative and applied approach, employing a 
descriptive–analytical methodology. The study relies primarily on 
library-based research, drawing upon classical and contemporary 
Imāmī jurisprudential sources, including foundational works on 
ijārah, bayʿ, and gharar, as well as modern fiqh discussions related to 

Islamic financial instruments. In addition, relevant legal materials—
such as the Iranian Civil Code and regulatory guidelines governing the 
issuance of Ijarah Sukuk—are examined to ensure consistency between 
jurisprudential analysis and existing legal frameworks. 

The analytical process proceeds in several stages. First, the 
conceptual foundations of Ijarah Sukuk and Forward Ijarah contracts 
are clarified, with particular attention to the distinction between 
leasing an existing asset (ʿayn muʿayyanah) and leasing an asset 

described in liability (kullī fī al-dhimmah). Second, the study analyzes 
the jurisprudential conditions for the validity of Ijarah Mawsūfah fī al-
Dhimmah, focusing on issues such as the requirement of certainty 
(ʿilm), the avoidance of excessive uncertainty (gharar), and the 

permissibility of deferred delivery. 
Third, the research evaluates the permissibility of advance rental 

payments prior to the delivery of the leased asset, based on Imāmī 
jurisprudential principles governing ownership of benefits (manfaʿah) 

and contractual stipulations. Fourth, the tradability of Forward Ijarah 
Sukuk in secondary markets is examined, with special consideration 
given to the jurisprudential debate surrounding the sale of benefits and 
claims versus the sale of tangible assets. Finally, the study identifies 
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and analyzes key operational risks associated with Forward Ijarah 
Sukuk—such as asset destruction, non-delivery, and non-
conformity—and assesses the legal and jurisprudential remedies 
available to lessors and lessees in each scenario. 
 

3. Research Findings 
The findings of this study demonstrate that Ijarah Mawsūfah fī al-
Dhimmah is, in principle, valid under Imāmī jurisprudence, provided 
that the leased asset is described with sufficient precision to eliminate 
material uncertainty. Classical and contemporary Imāmī jurists 
generally agree that the existence of the leased asset at the time of 
contract is not a necessary condition for the validity of an Ijarah 
contract, so long as the characteristics affecting value and utility are 
clearly specified. Consequently, leasing future assets does not 
inherently violate Sharīʿah principles. 

The analysis further reveals that the primary objection raised 
against Forward Ijarah—namely, the allegation of gharar—can be 
effectively addressed through detailed contractual descriptions that 
remove ambiguity regarding the nature, quality, and specifications of 
the asset. Jurisprudential discussions indicate that uncertainty 
concerning the future realization of an asset does not automatically 
constitute prohibited gharar, particularly where such uncertainty is 
commonly tolerated in rational commercial practice. 

Regarding rental payments, the study finds that advance payment 
of rent prior to the delivery of the leased asset is permissible under 
Imāmī fiqh if it is explicitly stipulated in the contract and mutually 
agreed upon by the parties. Such stipulations do not contradict the 
essence of the Ijarah contract, as ownership of benefits may be 
established contractually even if their actual enjoyment is deferred. 

In relation to secondary market trading, the findings suggest that 
Forward Ijarah Sukuk may be traded under certain conditions. When 
the sukuk represent ownership of a defined benefit linked to a 
described asset obligation, and not merely a debt claim, their 
tradability can be justified within the framework of Imāmī 
jurisprudence. Nevertheless, careful structuring—potentially through 
the use of ancillary contracts such as ṣulḥ—may be required to avoid 
contentious interpretations. 

Finally, the study identifies several operational risks inherent in 
Forward Ijarah Sukuk, including the destruction of the asset prior to 
delivery, failure to deliver the asset on time, and discrepancies 
between the delivered asset and contractual specifications. 
Jurisprudential analysis shows that, due to the kullī fī al-dhimmah 
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nature of the obligation, the lessor remains responsible for providing a 
substitute asset that meets the agreed specifications. Where delivery 
becomes impossible or non-conformity persists, the lessee is entitled to 
contractual remedies, including rescission and compensation. 
 

4. Discussion and Conclusion 
The findings of this research contribute to the growing body of Islamic 
finance literature by demonstrating that Forward Ijarah Sukuk can be 
reconciled with the principles of Imāmī jurisprudence. Contrary to 
prevailing assumptions that restrict Ijarah to existing assets, the study 
shows that Imāmī fiqh provides sufficient doctrinal flexibility to 
accommodate leases of future assets, provided that contractual clarity 
and risk allocation are appropriately addressed. 

From a policy and market perspective, the adoption of Forward 
Ijarah Sukuk could significantly enhance the capacity of the Iranian 
capital market to finance infrastructure and development projects that 
cannot be supported through conventional Ijarah structures. By 
enabling rental payments prior to asset delivery and facilitating 
predictable cash flows, these instruments offer a practical alternative 
to participatory contracts while remaining faithful to Sharīʿah 

principles. 
Nevertheless, the study underscores the importance of robust 

contractual design and regulatory oversight to manage operational 
risks and safeguard the rights of investors. Explicit stipulations 
concerning asset specifications, delivery timelines, remedies for non-
performance, and mechanisms for dispute resolution are essential for 
ensuring both jurisprudential validity and market confidence. 

In conclusion, the research recommends that Forward Ijarah Sukuk 
be considered for implementation within the Iranian capital market, 
subject to appropriate jurisprudential approval and regulatory 
adaptation. Such an initiative could diversify Islamic financial 
instruments, strengthen project financing capabilities, and contribute 
to the sustainable development of Sharīʿah-compliant capital markets. 
 

5. Keywords: Ijarah; Ijarah Sukuk; Imami Jurisprudence; ; Mawsufah 
fi al-zimmah; Islamic Securities. 
 

6. JEL Classification: G23, G24, Z12. 



 

 

 
 
 



 210 -  181صفحات  |1404پاییز  | 35پیاپی   |شماره اول  |سال پانزدهم 

 23/09/1404تاریخ پذیرش:  | 08/06/1404تاریخ دریافت:  |مقاله پژوهشی 
 .جهت اصلاحات نزد نویسندگان بوده استروز  64مقاله مدت 

 

 ه یبر فقه امام یمبتن الذمه( ی)موصوفه ف  یاوراق اجاره آت یطراح

دانشگاه امام  ،  ارشادمعارف اسلامی و  الهیات،  دانشکده  حقوق،  مبانی  فقه و    یدکتر  یدانشجو   رسول فخره:محمد 
 m.fakhreh@isu.ac.ir )نویسنده مسئول( تهران، ایرانالسلام،  علیه صادق

  ت،یریو مد  یدانشکده معارف اسلام  ،یمال  تیریگروه مد  ،یمال  تیریمد  یدکتر  یدانشجو   ی:دونیفرمحمدمهدی  
 m.fereydooni@isu.ac.ir رانی تهران، ا السلام،هیدانشگاه امام صادق عل 

 دهیچک

 . مقدمه و هدف 1

ابزارها  بهطرح  ی مال  ن یتأم  یبرا  یاسلام   یمال  یگسترش  سرما  ژهیوها،  بازار  از    ه،ی در 
مال  یاساس  یازها ین م  ینظام  اشودیمحسوب  در  دل  اقاور  ان،ی م  نی.  به    لیاجاره 

به داراآن  یو اتکا   ی ساختار  یر یپذ انعطاف تأم  یا ژهیو  گاهیجا  ،یواقع  یها ییها    نیدر 
ابزارها اندافتهیها  طرح  یمال تنوع  با وجود  در   ،یاسلام  یکشورها   ری در سا  یااجاره  ی. 

از    یکیتاکنون تنها از اشکال محدود اوراق اجاره استفاده شده است.    رانیا  هیبازار سرما
الذمه( است که تاکنون در    ی)موصوفه ف  یحوزه، اوراق اجاره آت   نیدر ا  نینو  ی ابزارها

 یابیو ارز  یاوراق اجاره آت   یفقه  یپژوهش، بررس  نینشده است. هدف ا  یاتی عمل  رانیا
  نیابزار در تأم  نیاستفاده از ا  یسنجمنظور امکانهب  ه،یفقه امام  یانطباق آن با مبان  زانیم

 است.  هاطرح یمال
 

 ها. مواد و روش2

رو  پژوهش  نظر  از  ح  یفیک  کرد،یحاضر  از  کاربرد  ثیو  روش    یهدف،  با  و  است 
 ه،ی از منابع معتبر فقه امام ی ر یگمطالعه، با بهره نیانجام شده است. در ا  یلتحلی –یف یتوص

الذمه(    ی)موصوفه ف  یاجاره آت   تی ماه  ،یفقها و مستندات حقوق  یآرا  ،یشامل کتب فقه
مرتبط با صحت عقد، امکان پرداخت    یمسائل فقه  ن،ینقرار گرفته است. همچ  لیمورد تحل

نوع    ن یو چالش غرر در ا  هیمعامله در بازار ثانو  ت یقابل  ن،یع  لیاز تحو  شی بها پاجاره
  ل یاوراق تحل  نیمترتب بر انتشار ا  یات یعمل  یهاسکیر  ت،یهاشده و در ن  یاوراق بررس

 است. دهیگرد
 



 1404 پاییز |35 پیاپی | پنجم شماره | پانزدهم سال                               182

 ق یتحق یهاافته ی. 3

  هیالذمه( از منظر فقه امام  ی )موصوفه ف   ی که انعقاد قرارداد اجاره آت   دهدینشان م  هاافتهی
با وصف رافع غرر، با عمومات صحت معاملات سازگار    یبوده و اجاره منافع آت   حی صح

موضوع    نیع  لیاز تحو  شی بها پپرداخت اجاره  ن،یدر صورت توافق طرف  ن،یاست. همچن
از آن است    ی حاک  نیهمچن  قیتحق  جیاست. نتا  ریپذ بوده و امکان  یفقه  الاجاره، فاقد اشک 

را    هیامله در بازار ثانومع  تی قابل  ،یفقه  طیشرا  تیدر صورت رعا  ،یکه اوراق اجاره آت 
  نیتراند که مهممواجه  یمتعدد  یات ی عمل  یها سکیاوراق با ر  نیحال، ا  نی. با اباشندیدارا م

مطابق قرارداد و عدم    ییدارا  لی موضوع اجاره، عدم تحو  یی ها شامل خراب شدن داراآن 
 با اوصاف مندرج در زمان انتشار اوراق است.  یلیتحو  ییانطباق دارا

 

 ی ریگجه ی. بحث و نت4

واجد    هی الذمه( از منظر فقه امام  ی)موصوفه ف  یپژوهش، اوراق اجاره آت   جی اساس نتا  بر
مورد استفاده   هاطرح  یمال  نیکارآمد در تأم  یعنوان ابزار به  تواندیبوده و م  تیمشروع
شروط مناسب    ینیبشیپ  قی از طر  یات یعمل  یها سکیر  تی ریوجود، مد  نی. با اردی قرار گ

در    ری ناپذ اجتناب  یحقوق و تعهدات موجر و مستأجر، ضرورت   قی دق  نییضمن عقد و تب 
  یاوراق اجاره آت   یسازیات ی الزامات، عمل  نیاوراق است. در صورت تحقق ا  نیا  یطراح

سرما بازار  ابزارها  تواندیم  رانیا  هی در  توسعه  تأم  ،یاسلام  یمال   یضمن    یمال  نیبه 
 . دینما یانی کمک شا  ید یو تول یرساختیز یها طرح

 

الذمه. یموصوفه ف ؛هی فقه امام ؛صکوک اجاره ؛یاجاره آت  ؛اوراق اجاره :یدیکلواژگان   
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 مقدمه 

دو دهه   یکه ط  دیآیبه شمار م یاسلام یدر نظام مال  نینو یاز ابزارها  یکیاوراق اجاره 
اوراق    نیا یبررس  تیاست. اهم افتهی  ژهی و  یگاهیجا  ،یاسلام یدر کشورها  ژهیوبه  ر،یاخ

و    شوندیمطرح م  یاوراق قرضه ربو  یمناسب برا   ینیگزیعنوان جااز آن روست که به
منابع    ،یاسلام  عتیشر  نی تعارض با اصول و مواز  جادیرا دارند که بدون ا   تیقابل  نیا

 (. Iqbal & Mirakhor, 2011) ندینما زی تجه  را یتوجهقابل یمال
که افزون    یاست؛ امر   یواقع  یهاییها به داراآن  یاوراق اجاره، اتکا   یاصل  یژگیو
  ی هامشابه بحران  ییهابحران  یر یگاز شکل  ،یمال   نیدر ساختار تأم  تی شفاف  شیبر افزا

  میمستق  وندیپ  نی(. اUsmani, 2008)  کندیم  یر یجلوگ  یصور   ی هاییاز دارا  ی ناش  یمال
  گذاران هیاعتماد سرما  تیدر تقو   ینکول، نقش مهم  سکیرضمن کاهش    ،یواقع  ییبا دارا

 . دینمایم  فایا یمال یبازارها  یداریو پا
اوراق مال  نیاز پرکاربردتر  یکیاوراق اجاره   ب  ی در سطح مل  یانواع  به    یالمللنیو 

انطباق آن   یبال   تیانتشار و قابل  ندیفرآ  یسادگ  ،یگستردگ  نیا  یاصل  لی. دلدیآیشمار م
در    گذار هی است. در اوراق اجاره، سرما  ی مال  نیتأم  ده یچی پ  ی متنوع و حت  یبا ساختارها 

 International)  کندیم  افتیدر  ینیبشی منظم و قابل پ  یی بهااجاره  ،یابزار مال  نیقالب ا

Shariʽah Research Academy for Islamic Finance, 2017, p. 296 .) 
کرده است،    فایبزرگ ا  ییربنایز  ی هاطرح  یمال  نیدر تأم  یاجاره نقش مهم  صکوک 

برخوردار است.    یاژهیو  تیها از اهمدر آن  یاسلام  یکه نظام مال  ییدر کشورها  ژهیوبه
ها  ها، بزرگراههمچون فرودگاه  ییهاطرح  یمال  نیتأم  یابزار برا  نیها از اها و شرکتدولت
 یکیعنوان به یعنوان نمونه، دولت مالزاند. بهبهره گرفته ی اساس  یمخدمات عمو ریو سا
تأم  نیانتشار صکوک اجاره، از ا  شگامانیاز پ ونقل و  حمل  یهاطرح  یمال   نیاوراق در 

 (. Al-Saadi & Safa, 2016توسعه مسکن استفاده کرده است )
مزا  یکی دل  یا یاز  به  که  است  آن  اجاره  صکوک  و    محورییدارا  تیماه  لیمهم 

اعم    گذاران،هیاز سرما  یاگسترده  فیط  ینسبتاً ثابت، برا  ی درآمد  انی از جر  یبرخوردار
 (. Thomas, 2015دارد ) تیجذاب رمسلمان،یاز مسلمان و غ



 1404 پاییز |35 پیاپی | پنجم شماره | پانزدهم سال                               184

اقتصاد  منظر  ظرف   ،یاز  اجاره  توجه  تیاوراق  تأم  یقابل    یهاطرح  یمال  نیدر 
مل  یرساختیز ا  یو  مال  هاطرح  گونهنیدارند.  منابع  به  از    یا گسترده  یمعمولً  فراتر 

مطمئن و کارآمد    یعنوان راهکار به  توانندیو اوراق اجاره م  ازمندندین  یدولت  یهابودجه
  ، رونی(. از همEl-Gamal, 2006)  رندی مورد استفاده قرار گ  ازهاین  نیبه ا  ییگوپاسخ  یبرا

شناخته    یرشد اقتصاد  تیو تقو  داری مؤثر در تحقق توسعه پا  ی عنوان ابزاراوراق به  نیا
 . شوندیم

  ه یبازار سرما  یبه ابزارها  یبخشگسترش بازار اوراق اجاره موجب تنوع  ن،یبر ا  علاوه
جذاب  ی اسلام و  برا   ت یشده  را  خارج  ی داخل  گذارانهیسرما  یآن    دهد یم   شی افزا  یو 

(Siddiqi, 2006ا با  ا  نی(.  توسعه  خال  نیحال،  ن  یابزارها  چالش  مهمستیاز    ن یتر. 
فقه چالش انطباق  به حوزه  زم  ژهیوبه  گردد؛یبازم  یها  تفاوت    نهیدر  و  قراردادها  تنوع 

کشورها   یفقه  ی رهایتفس استانداردهایاسلام  یدر  نبود  ن  کسانی  ی .  شفاف  بر    ز یو 
 موضوع افزوده است.  نیا یدگی چیپ

پژوهش  رو،نیازا مهم  تواندیم  یعلم  یها انجام  ابهام  ینقش  رفع  تدودر    نیها، 
 کند. فا یا  یاسلام  هیاعتماد فعالن بازار سرما تی تقو تی مشترک و در نها ی استانداردها

بلکه از منظر    شود،یآن محدود نم  یاقتصاد   ی هااوراق اجاره صرفاً به جنبه  یبررس
اعتماد    تیبه بهره، تقو  ینظام مال  یفراوان است. کاهش وابستگ  تیحائز اهم  زی ن  یاجتماع
  یهاطرحخرد و    یاندازهاپس  انی م  وندیپ  جادی و ا  ،یمال  ی مسلمانان به بازارها  یعموم

 ,Khan & Bhatti)  رودیابزار به شمار م  نیمثبت ا یامدهایپ نیتراز جمله مهم ید یتول

2008 .) 
  ی فای که انتشار اوراق اجاره، علاوه بر ا  دهدینشان م  یعمل  یها تجربه  ن،یبر ا افزون

اشتغال   شی و افزا دی به رونق تول ،یاقتصاد  یهاها و بنگاهدولت یمال نینقش مؤثر در تأم
 (. Iqbal & Mirakhor, 2011کمک کرده است ) زین

که    یورت دارد؛ ضر  ری انکارناپذ   یاساس، پژوهش درباره اوراق اجاره ضرورت   نیا  بر
و    ینظر  یاپشتوانه  تواندیبلکه م  انجامد،یم  یاسلام  یدانش مال  قیتنها به توسعه و تعمنه

 فراهم آورد. یاسلام یدر کشورها  داریپا یرشد اقتصاد ری حرکت در مس یبرا  یعمل
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مواجه است    یچالش اساس  کیابزار با    نیگسترده اوراق اجاره، ا  یبا وجود کارکردها 
موجب شده است    یژگیو نیمورد اجاره است. ا  ن«یعقد اجاره از وجود »ع  تیو آن، تبع

ساخت قرار دارند،    یی در مراحل ابتدا  ا یاند  نشده  جاد ی که هنوز ا  یی هاطرح یمال  ن یکه تأم
که هنوز احداث نشده   یساخت هتل یمال  نیمثال، تأم  ی شود. برا  ورروبه  یی هایبا دشوار 

  رد؟یاوراق اجاره انجام گ  ق یاز طر  تواندیمانده است، چگونه م  یباق  تماممهیصورت نبه  ای
آن،    لیاز تحو  شیاست اجاره داد و پ  افتهیرا که هنوز تحقق ن  ین یع  توانیاصولً م  ایآ

  ی راهکارها و  پرسش  نیا  ی برا  یپاسخ  تواندیم  یآت کرد؟ اوراق اجاره    افتیبها دراجاره
 چالش باشد. نیرفع ا یبرا  یعمل

آت   اوراق ادب  ،یاجاره  در  ف  ی فقه  اتیکه  موصوفه  »اجاره  عنوان  شناخته    الذمه«یبا 
نشده و   لیموضوع اجاره هنوز تحو  ییکه در آن دارا  گرددیاطلاق م  یبه اوراق  شود،یم

در قرارداد    قیطور دقو اوصاف آن به  هایژگیندارد، اما و  یوجود خارج  ینیصورت عبه
را    یاییمتعهد )ناشر اوراق( موظف است دارا  قرارداد،نوع    نیمشخص شده است. در ا

  ل یدهد. پس از تحو  لیشده است، در موعد مقرر تحو  نییکه مشخصات آن در قرارداد تع
مند  آن بهره  ی ااز منافع و درآمد اجاره  گذارانهیو سرما  شودیرابطه اجاره آغاز م  ،ییدارا

 International Shariʽah Research Academy for Islamic Finance)  گردندیم

2017, p. 314 .) 
  ییهرچند دارا  شود،یم   یتلق   ییعنوان مالک منافع دارابه  گذارهیساختار، سرما  نیا  در

از    الذمهی. اوراق اجاره موصوفه فستین یبردارآماده بهره ایمورد نظر هنوز ساخته نشده  
مشخص و   ییجهت با صکوک اجاره متعارف تفاوت دارد که در زمان انتشار، دارا  نیا

ا  ی ملموس ندارد،  و  ماوجود  و  اوصاف  دقبه  یی دارا  ی ها یژگیدر عوض،  و    قیصورت 
 (. Obaidullah & Khan, 2008) شودیم  نییشفاف در متن قرارداد تع

مورد    هیاز منظر فقه امام  الذمهیه فاوراق اجاره موصوف   شودیمقاله، تلاش م   نیا  در
  ی اوراق اجاره آت  ایاند از: آپژوهش عبارت یاصل یها . پرسشردیقرار گ یو بررس لیتحل

مورد    نیع  لیاز تحو  شیبها پ اجاره  افت ی در  ایاست؟ آ  حی صح  هیفقه امام  یبر اساس مبان
را دارند؟ و در صورت   هیمعامله در بازار ثانو   تیاوراق قابل  نیا  ایاست؟ آ  ری پذ اجاره امکان
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ها قابل تصور  آن  یبرا   یات ی عمل  یها سکیچه ر  ه،یفقه امام   ینظر   یاوراق با مبان  نیانطباق ا
 خواهد بود؟ 

–یفیشده، از روش توصمطرح  یهابه پاسخ پرسش  یاب ی دست  یدر پژوهش حاضر، برا

  زان ی پژوهش و م  نه یشیپ  یبه بررسمنظور، در گام نخست    نیاستفاده شده است. بد  یلتحلی
  ی مفهوم  حی و تشر  ینظر   یمبان   نیی. سپس، با تب شودیموضوع پرداخته م  نیا  یافتگیتوسعه

و انطباق قرار    یمورد بررس  هیاست از منظر فقه امام  مکه لز  یموارد   ،یاوراق اجاره آت 
قرار گرفته   ل یمورد تحل یفقه  یکردیموارد با رو  نی. در ادامه، اشوندیم ییشناسا رند،یگ

پژوهش    نیحاصل از ا  یهاافتهیو    ج ینتا  ز،ین  انی. در پاشودیم  ی ها بررسآن  یو حکم شرع
 خواهد شد.  یبندارائه و جمع

 

 پیشینه پژوهش . 1

  ی ایاز زوا  کی اوراق اجاره انجام شده است که هر    نهیدر زم  یمتعدد یهاتاکنون پژوهش
  یحقوق   ت یمطالعات، بر ماه  نیاز ا  ی اند. بخشپرداخته  یابزار مال   نیا  یمختلف به بررس

(  1391)  یمیو رح  انیموسو  نه،یزم  نیاند. در اانتشار اوراق اجاره تمرکز داشته  طیو شرا
مقاله برر  یا در  شرا  یحقوق  تیماه  یسبه  ا  طیو  به  و  پرداخته  اجاره    جهینت  نیاوراق 

است   لی سهم مشاع« قابل تحل  عیزار، در قالب »باوراق اجاره در با یکه واگذار   انددهیرس
 .شودیمحسوب م یاز نوع شرکت مدن ز ین گری کدیو رابطه دارندگان اوراق با 

اوراق اجاره را    یحقوق  تی ماه  ،یدر پژوهش  زی ( ن1391)  یلنگرود  یو داور  یقنوات 
اند. آنان  قرار داده  یمورد بررس  یقانون مدن  10بر اساس عقد صلح، عقد اجاره و ماده  

اوراق اجاره قرارداد  رندیگیم  جهینت ب  یکه  از جمله  از چند عقد،  وکالت و    ع،یمرکب 
دانست که مشمول   دیعقد جد  ینوع توانیقرارداد را م نی ا  شان،یاجاره است. به اعتقاد ا

چند عقد در قالب عقد    بی امکان استفاده از ترک  ن،ی. همچنشودی»اوفوا بالعقود« م  ادله
بر هم دارد و  ذ  توانیاساس م  نیصلح وجود  را    ی قانون مدن  10ماده    لیاوراق اجاره 

 کرد. یحقوق هیو توج ریتفس
پژوهش  یگر ید  دسته بررساز  به  جذاب  یها،  مزا  تیعوامل  اجاره   یای و  اوراق 

قرار   ل یاوراق اجاره را مورد تحل یا یمزا  ،یا( در مقاله1398) زادهیاند. نکو و باق پرداخته
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. آنان ستندیمواجه ن  یشرع   یها تیاوراق با محدود  نیکه ا  انددهیرس  جهینت  نیداده و به ا
داخت  مناسب با پر  یعنوان ابزارمشارکت، اوراق اجاره را به  راقبا اشاره به نواقص او

ثابت پ   ،ی( در پژوهش1397)  رادیدیو رش  نسبیمحمد  نی. همچنکنندیم  شنهادیسود 
  نیا  یبندکرده و به رتبه  ی را بررس  گذارانهیاوراق اجاره از منظر سرما  تی عوامل جذاب

 اند. عوامل پرداخته
اند. در  و ابعاد خاص اوراق اجاره پرداخته  هایژگیو  یاز مقالت به بررس   گرید  یبرخ

( امکان انتشار اوراق اجاره مصون از تورم را از  1395)  ی و اعتصام  یدی راستا، توح  نیا
هدف،    نیتحقق ا  یکه برا  کنندیم  شنهادیمقاله پ   نیاند. آنان در اکرده  یبررس  یمنظر فقه

ضمن عقد نخست، شرط انعقاد  که در    یاگونهاستفاده شود؛ به  یمتوالاز چند عقد اجاره  
  ی سنج( به امکان1396)  یمان یو سل  یاعتصام  نیگردد. همچن  ینیبشیپ   یبعد  ی قراردادها

ا  دیتمد به  و  اوراق اجاره پرداخته  ا  انددهیرس  جهینت  نیمدت  اوراق،   نیکه در ساختار 
 مدت اجاره وجود دارد. دی امکان تمد
ا  یگرید  بخش سهام  اجاره  اوراق  به  مطالعات  ام  افتهیختصاص  از   زاده نیاست. 

  ن یبا ا  داند؛یمواجه م  ییها( اجاره سهام را بر اساس نظر مشهور فقها با چالش1397)
  ی کرده و سهم را جزء مشاع  یتلق  یمال اعتبار  کیکه شرکت را    یدگاهید  یحال، بر مبنا 

شروط    زی ( ن1398)   یو سعد  ی . اعتصامشماردیم  حی اجاره سهام را صح  داند،یاز آن م
  ن یاند و بر اساس نظر مشهور فقها که سهم را عداده  قیسهام تطب  تی عقد اجاره را با ماه

ارز  دانند،یم اشکال  بدون  را  نت کرده  یابیاجاره سهام  آنان  در   کنند یم  یر یگجهیاند.  که 
هد  مواجه خوا ی شود، اجاره آن با اشکال فقه ی حق تلق ای  نیعنوان دکه سهام به ی صورت 
 بود. 

  نیاند. در امرتبط با اوراق اجاره پرداخته  یهاسکیر  یبه بررس  زی از مقالت ن  یبرخ
( مخاطرات اوراق اجاره  1391)  ی میو رح  ی( و طالب1401)   انیو پارسائ  یائیسباغ  نه،یزم

 اند.کرده یبند و رتبه یی را شناسا
  نینگاشته نشده است؛ با ا یدرباره کاربرد قرارداد اجاره آت  یپژوهش رانیدر ا تاکنون
(  م2020)  1ی صورت گرفته است. فواد   نهیزم  نیدر ا  یمطالعات   یخارج  اتیحال، در ادب

 
1. Fuadi 
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 2پرداخته است. آرتادو  یدر نظام بانک   الذمهیکاربرد قرارداد اجاره موصوفه ف  یبه بررس
که به   داندیم یافراد یمال نیتأم  یرآمد برا کا  یرا ابزار   الذمهی( اجاره موصوفه فم2023)

نوع از اوراق اجاره   نیکه ا  دهدینشان م  یپژوهش و  جی دارند. نتا  ازیخدمات مختلف ن
انعطاف م  ییبال   ی ریپذ از  تأم  تواندیبرخوردار است و  همچون    یی هاحوزه  ی مال  ن یدر 

بل  ،یپزشک  یهامراقبت در   ژهیواقامت در هتل، حج و عمره و به   ما،یهواپ  تیآموزش، 
 .ردیمورد استفاده قرار گ  یرساختیز  یهاطرحاملاک و   یمال  نیتأم

در   الذمهیکاربرد اجاره موصوفه ف  یبه بررس  زی ( نم2022)  3ی دانیمهاجر و وح  ،ریزوب
  ن یمسکن، استفاده از ا  کی تمل  یاند که در قراردادها کرده  ی ر یگجهی پرداخته و نت  یبانکدار 

انتظار داشته    یبا آنچه مشتر   یلی تحو  ییکه دارا  یدر صورت   رای تر است؛ زقرارداد مناسب
  کنندیم  انیب  نیقرارداد وجود خواهد داشت. آنان همچن  سخ تفاوت داشته باشد، امکان ف

  ز ین   سهولت استفاده از قرارداد مرابحه و  ،یکاف  ی همچون عدم آگاه  یل یها به دل که بانک
برا  نیا  یبال  سکیر تما  یقراردادها  بانک،  و  اجاره    یکمتر  لیسازنده  از  استفاده  به 

 دارند.  الذمهیموصوفه ف
پرداخته    الذمه یعقد اجاره موصوفه ف  یفقه  ی به بررس  ی در پژوهش  زی ( نم2022)  4ره یمن

 . باشدیم حی صح یاز نظر شرع  یقرارداد  نیکرده است که انعقاد چن یر یگجهیو نت
  یشده در داخل و خارج از کشور، تاکنون پژوهشمجموع، با وجود مطالعات انجام  در
به بررسکه  به  آت   یفقه  یطور خاص  امام  یاوراق اجاره  اساس فقه  انجام    هی بر  بپردازد، 

  ن یا  یفقه  یبه بررس  ه،ی با تمرکز بر فقه امام  کوشدیمقاله حاضر م  رو،نینشده است. ازا
 پژوهش را پوشش دهد.  اتیدر ادب ودلأ موجاوراق بپردازد و خ

 

 مبانی نظری . 2

مشاع    ت یدهنده مالکهستند که نشان  یوانتقالاوراق اجاره، اوراق بهادار بانام و قابل نقل
. ناشر، به وکالت از طرف  باشند یانتشار اوراق اجاره م  یمبنا   یی ها در دارادارندگان آن

موضوع    یی دارا  دیملزم است وجوه حاصل از فروش اوراق اجاره را صرف خر  داران،یخر

 
2. Artado 
3. Zubir, Muhazir & Wahyudani 
4. Munīrah 
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اجاره دهد )دستورالعمل انتشار اوراق اجاره،    ی را به بان  یی آن دارا  س انتشار کرده و سپ 
 (.13و  1، مواد  1390

قرارداد و   تی کرد. از منظر ماه  یبند دسته  یاز جهات مختلف  توانیاجاره را م  اوراق
»اجاره با حق    «،یاوراق اجاره به سه نوع »اجاره عاد   ،یفقه   ته یوبات کمبا توجه به مص

. بر اساس دستورالعمل انتشار  شوندیم  م یتقس  ک«ی فروش« و »اجاره به شرط تمل  اریاخت
  اریو »اجاره با اخت ک«یعمل تنها از دو نوع »اجاره به شرط تمل رد ران،یاوراق اجاره در ا

 . شودیاستفاده م ن«یمع متیا قاجاره ب  دی در سررس ییفروش دارا
به ماه  زین  یگاه با توجه  بر اساس    ییفروشنده دارا  ت یاوراق اجاره  و مستأجر، و 

: اوراق اجاره با فرض »تعدد فروشنده  شوندیم   میبه دو نوع تقس  ،یفقه  تهیمصوبات کم
  ید یو مستأجر« )توح  ییوراق اجاره با فرض »اتحاد فروشنده داراو مستأجر« و ا  ییدارا

 .شودیدو نوع پرداخته م نیا ی، به بررس(. در ادامه1401 ،یو حامد 
 

 آتی اوراق اجاره . 1-2

منتشر    یخدمات و منافع  ها، ییاوراق اجاره و منفعت تاکنون صرفاً بر دارا  ران،یدر کشور ا
است که بر اساس    یدر حال  نیاند. اداشته  یاند که در زمان انعقاد قرارداد وجود خارجشده

کم همچن  یمالز   یفقه   تهیمصوبات  حسابرس  یحسابدار   ئت یه  یاستانداردها   نیو    یو 
که در    یخدمات   ای منافع    ها، یی، امکان انتشار اوراق اجاره بر دارا5ی اسلام   یمؤسسات مال

 Shariah Advisory Council of theوجود دارد )  زی ن  شوندیم  د یتول  ای   جادیا  ندهیآ

Securities Commission Malaysia, 2023 .) 
طور  ـ به شرط آنکه اوصاف مورد اجاره به  الذمهیصورت موصوفه فبه  تواند یاجاره م

مورد اجاره در زمان انعقاد قرارداد در   نیاگر ع یشده باشد ـ منعقد شود، حت نییتع قیدق
ا  ت یمالک در  نباشد.  اجاره زمان  نیموجر  م  یحالت، عقد  موصوف    نیکه ع  شودیاجرا 
  ا یاست که موجر تا زمان آغاز اجاره، نسبت به تملک    نی اداده شود و فرض بر    لیتحو

  ی ها الزامباز شروع مدت اجاره، پرداخت اجاره  شی اقدام خواهد کرد. تا پ  ییساخت دارا
 .ستین

 
5. AAOIFI 
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موجر، با اوصاف و مشخصات مورد توافق در قرارداد    یاز سو  ی ل یتحو  یی دارا  چنانچه
مطابق    یی دارا  لیکرده و تحو  یآن خوددار  رشیمطابقت نداشته باشد، مستأجر حق دارد از پذ

 Accounting and Auditing Organization for)  د ی با مشخصات مقرر را مطالبه نما 

Islamic Financial Institutions, Sharia standard .) 
م   ی بیترک   ت،یماه  ثیاز ح  ی آت  اجاره اجاره محسوب  استصناع و عقد    شود؛ی از عقد 

. در واقع،  دهد ی م  ل یتحقق عقد اجاره را تشک  ند یاز فرآ  ی که قرارداد استصناع بخش  یاگونهبه
  دی موضوع قرارداد، آن را در سررس  یی که با ساخت دارا  شودی متعهد م   ی بان   ،ی در اجاره آت

 (. Lahsasna et al., 2018به مستأجر اجاره دهد ) شده،نیی مقرر و در زمان تع
نقد    ی مبلغ   افتیدر قبال در  ی فروش منافع آت  ی( به معناالذمهی )موصوفه ف   ی اجاره آت

  ا ی  یی دارا  کیفروش سلفِ منافع حاصل از    یاوراق را نوع  ن یا  توانی م  گر،ید  انیاست. به ب
تلق ازا  ی خدمت  ادب  نیا  رو،نیکرد.  در  ف  ی فقه   اتیقرارداد  اجاره  عنوان  شناخته   الذمهی با 

 (. Ahmad, 2009) شودی م
آت  نیا  بر اجاره  با چن  یهای ژگیواجد و  ی اساس،  و سَلَم است.  اجاره    نی هر دو عقد 

گسترش داد و آن را   ی کیزیف یهایی اوراق را فراتر از دارا نی دامنه کاربرد ا توانی م ، یریتفس
 کار گرفت. به  زی آموزش و سلامت ن  ،یهمچون خدمات، گردشگر  یی هادر حوزه

 

 توضیح فرآیند و مراحل انتشار صکوک )ساختار صکوک اجاره آتی( . 2-2

تفاوت   نیااست؛ با  یخود مشابه اجاره عاد تی( در کلالذمهی )موصوفه ف  ی ساختار اجاره آت
  یموضوع قرارداد در زمان انعقاد عقد وجود خارج  ییدارا  ،یکه برخلاف اجاره عاد  ی اساس 

  گذارانهیبه سرما  یسینوره یپذ  یرا برا  طرح  ک ی  ی بان  الذمه،ی ندارد. در اوراق اجاره موصوفه ف 
 . کند ی معرضه 

. در  شودی م  لیاستصناع و اجاره تشک  یاز دو بخش اصل  الذمهی اجاره موصوفه ف  اوراق
  یمشخصات فن ها،ی ژگیو  ث یاز ح  د ی که ساخت آن مورد نظر است با  یایی ساختار، دارا  نیا

 نماند.  ی در موضوع قرارداد باق  ی شود تا ابهام  نیی و جامع تب قیدق یاگونهبه ،یو کارکرد
 . شودی م حینوع اوراق تشر نیا یادامه، مراحل انتشار و اجرا در

منتقل  یرا به و  هایی منعقد کرده و دارا الذمهی با نهاد واسط قرارداد اجاره موصوفه ف  ی بان . 1
محل    نی ها موجود است ــ مانند زمآن  تیکه مالک  یی ها یی ، داراطرحاز آغاز    شی. پکند ی م

 .شودی ــ به نهاد واسط منتقل م طرح  یاجرا
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 گذاران هیسرما  ی سینوره یم به انتشار اوراق کرده و منابع حاصل از پذ. نهاد واسط اقدا3و    2
 . دهد ی قرار م   ی بان   ارینموده و در اخت یآوررا جمع

پبه  ی بان .  4 با  م  طرحقرارداد ساخت    مانکار،یصورت مستقل  منعقد  اتمام کند ی را  از  . پس 
  ای  ی به بان   کیرا در قالب اجاره به شرط تمل  جادشدهیا  یی ساخت، نهاد واسط دارا   اتیعمل

 . دهد ی شخص ثالث اجاره م
 .شودی پرداخت م گذارانهیبها مطابق قرارداد، به سرما. اجاره 6و  5
  یمطابق شروط قرارداد به بان   یی دارا  تیو مالک  ابد یی قرارداد، اجاره خاتمه م  د ی سررس  در.  7

 (. 2012Bouheraoua & Salma ,) شودی منتقل م

 
 ساختار اوراق اجاره موصوفه فی الذمه   (:1)  شکل

 ( Lahsasna et al, 2018)منبع: 

 نهاد واسط گذارانسرمایه بانی

 هایی که باید ساخته شوند.دارایی

 . قرارداد ساخت میان بانی و نهاد واسط1

 . انتشار اوراق2

 . پرداخت وجه3 . پرداخت وجه3

 قرارداد استصناع با پیمانکار . ساخت دارایی4

پس از اتمام ساخت، 

دارایی به بانی یا شخص 

ثالث اجاره به شرط 

 شودتملیک داده می

 قراراداد استصناع

 . پرداخت اجاره بها6

 ساختار اجاره

 ساختار استصناع

 . پرداخت اجاره بها5

 . اتمام قراراداد اجاره و تملیک دارایی7



 1404 پاییز |35 پیاپی | پنجم شماره | پانزدهم سال                               192

وجوه مورد   نیاست که امکان تأم  یساختار   ،یبان  دگاهیساختار صکوک از د  نیبهتر
وکار  کسب  ی هاتیطور مؤثر در فعالشده را بهبتواند منابع جذب  ی را فراهم کرده و بان  ازین

  نیترو بازده مهم  سکیدو عامل ر  گذاران،هیاز منظر سرما  گر، ید  ی. از سو ردیکار گخود به 
 . ندیآیاوراق به شمار م  بدر انتخا ارهایمع

ساده،    یاست که ساختار   یانتشار، اوراق  ینوع صکوک برا  نیتراساس، مناسب  نیا  بر
کم و  فهم  همچن  سکیرقابل  باشد.  سرما  نیداشته  بازار  نگاه  با  ه،ی از  صکوک    د یمدل 

آشنا  یطراح  یاگونهبه آن  با  بازار  فعالن  که  از    ییشود  امکان  حد  تا  و  باشند  داشته 
آن    یکه امکان احراز و اثبات انطباق شرع  ینحو به  د؛شو  زی پره  ی رضروریغ  یها یدگی چیپ
 فراهم گردد. یسادگبه زین

اوراق شامل    یمدل مرجح برا  کی گفت عوامل مؤثر در انتخاب    توانیمجموع م  در
 است:  ریرد زموا

o ساده و روان داشته باشد؛  ساختاری 
o  داشته باشند؛  یکاف ییکه نهاد ناشر و فعالن بازار با آن آشنا یساختار 
o  شده و متداول باشد؛ که شناخته یساختار 
o  انجام شود؛   نهیهزو کم عیانتشار آن سر ند یکه فرآ یساختار 
o  شده باشد؛ تی و تثب دییآن تأ  یکه ابعاد حقوق یساختار 
o  در بر داشته باشد؛   ،یات یمال  ی هااز جمله مشوق  ،یشتر یب  ی هاکه مشوق  یساختار 
o  مواجه باشد )  یو تعهدات کمتر  هانهیبا هز  یکه در آن بان  یساختارLahsasna, 

2018 .) 
 

مناسب    یانتخاب چارچوب  ،یاسلام   یاوراق مال  یدر طراح  ی اساس  ی هااز چالش  یکی
کارآمد    یساختار   تواندیم   یاوراق اجاره آت   ان،یم  نیاست. در ا  هاطرح  یمال   نیتأم  یبرا
نسبت به ساختار استصناع    ،یات یفراهم آورد؛ چراکه از نظر عمل  هاطرح  یمال  نیتأم  یبرا

با    ی شتریب  یی و نهاد ناظر آشنا  ه یبازار سرما  ن،یاست. افزون بر ا  رتو منعطف  تریکاربرد
داده خواهد    حی گونه که در ادامه توضبا اوراق استصناع دارند. همان  سهیاوراق اجاره در مقا

  شی قرارداد و پ  یاز ابتدا   گذاران هیها به سرماپرداخت  ،یشد، در ساختار اوراق اجاره آت
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بها به اجاره  قیاز طر  یادورهانی سود م  ب،یترت   نیو به ا  شودیمآغاز    طرح  یبرداراز بهره
 . گرددیدارندگان اوراق پرداخت م 

در    تر شپی  که  است  اجاره– استصناع  یب یمشابه صکوک ترک  ی ادی اوراق تا حد ز  نیا
بهره    یادو مرحله  یکردروی  از  استصناع–اجاره  یبیشده است. صکوک ترک  یات یعمل  رانیا
 :ردی گیصورت توأمان مورد استفاده قرار مبه یکه در آن دو نوع قرارداد اسلام بردیم

سازنده، قرارداد    ا ی  مانکار یمرحله، ناشر )نهاد واسط( با پ   نای  در  :استصناع   قرارداد  •
م منعقد  دارا   کندیاستصناع  کارخانه    ییتا  ساختمان،  مانند  ــ  نظر    ا یمورد 

 شود. دی تول  ایــ ساخته  رساخت یز
را به    جادشدهیا  ییمرحله ساخت، نهاد واسط دارا  ل یپس از تکم  قرارداد اجاره: •

صکوک   تع  ا یدارندگان  م  شده،نییطرف  واگذار  اجاره  عقد  قالب    کند یدر 
(Ayub, 2007 .) 

 

آت  زمان   یاجاره  اجاره  و  اجاره است  متضمن عقد  م  یصرفاً  دارا  شودیآغاز    ییکه 
. هرچند مطابق  بدایتحقق    شدهنییتع  طیشرا  یداده شده و تمام  لیموضوع قرارداد تحو

 بها وجود دارد. از اجاره  یبخش پرداختشی فقه اهل سنت، امکان پ دگاهید
  قرارداد:  است  مستقل  قرارداد   دو  بر  مشتمل  استصناع–اجاره  یبیمقابل، صکوک ترک  در

دارا  برای  استصناع برا  ییمرحله ساخت  بهره  یو قرارداد اجاره   نی. در ایبردار مرحله 
و پس    شود یاستفاده م  ییساخت دارا   ی مال  ن یمنظور تأمساختار، ابتدا از عقد استصناع به

خواهد    یا اجاره  یدرآمد  انی جر  جادیکه منجر به ا  گرددیآن، عقد اجاره آغاز م   لیاز تکم
 شد. 

 

 مبانی فقهی اوراق اجاره آتی . 3

مورد توجه قرار    دیاوراق با  نیاستفاده از ا  یفقه   لی وتحلهی که در تجز  یمسائل  نیتریاصل
غرر در معامله، امکان معامله اوراق اجاره    ۀمسئل  ،یاند از: صحت اجاره آت عبارت  رد،یگ
انعقاد عقد اجاره تا    انیم  ی که در فاصله زمان  ییبهاو صحت اجاره  ه،ی در بازار ثانو  یآت 

  ی صورت مستقل بررسوارد بهم  نیاز ا  کی . در ادامه، هر  شودیمنافع پرداخت م  لیتحو
 خواهد شد. 
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 صحت کلی اجاره آتی  .1-3

ف موصوفه  امام  الذمهیاجاره  فقه  تأ  زین  هیدر  )هاشم  دییمورد  است  گرفته  قرار    ی فقها 
نوع اجاره که معمولً از آن با عنوان »اجاره   نی(. در ا138.  ، ص1ق، ج1429  ،یشاهرود

  ندهیمنافع در آ  لیامکان انعقاد عقد اجاره در زمان حال و تحو  شود،یم  ادی   الذمه«یف  یکل
آ دارد.  کتاب    یشاهرود  یهاشم  اللهت یوجود  السلام»در  الفقه   « المقارن  یموسوعه 

ذاهب آن است که اجاره نسبت  م   ر یسا  ی و فقها  ه یامام  یفقها  ان ی: »نظر مشهور مدی فرمایم
  ح ی صح  الذمه،یف  یو چه در کل  نیمع  نیچه در ع  شود،یم   جادیا  ندهیکه در آ  یبه منفعت

بر    ی لیمطابق نظر مشهور، دل  نی(. همچن255.  ، ص1، ج1386  ،یشاهرود یاست« )هاشم
لزوم اتصال منافع مورد اجاره به زمان عقد وجود ندارد و عمومات ادله صحت معاملات  

 (. 236. ، ص1ق، ج1429  ،یشاهرود یعقود دللت دارند )هاشم  گونهنیبر صحت ا
: »اگر  کندیم  انیب  نیشرح القواعد چن  یدر کتاب جامع المقاصد ف  زین  یکرک   محقق

  نده یسال آ  یمعنا که مثلاً عقد اجاره برا   ن ینباشد، به ازمان اجاره به زمان عقد متصل  
  یبرا   یتأخر زمان اجاره از زمان انعقاد عقد، مانع  رایاست؛ ز  حیمنعقد شود، عقد صح 

اساس، تملک   نی(. بر ا135.  ، ص7ق، ج1414  ،یکرک قق)مح کند«ینم جادی صحت آن ا
منافع در    ل یاز زمان انعقاد قرارداد اجاره تا زمان تحو  یپرداخت  یبها و تصرف در اجاره

  ح ینوع اجاره و صحت آن تصر  نیبه ا  زین  رانی ا  یخواهد بود. در قانون مدن  حی صح  نده،یآ
 (. 482شده است )ماده 

اند  مطرح کرده  یمناقشات   الذمهیف  یبه صورت کل  نیالبته فقها در خصوص اجاره زم 
  ن یرو، صرفاً اجاره زم  نیاند. از همرا محل اشکال دانسته  نوع اجاره   نیاز آنان ا  یاریو بس

  حی ـ آن هم در صورت مشاهده و رفع غرر ـ صح  نیالمعیف   یکل ای  نیمع  نیبه صورت ع
  ق،1422  الغطاء،کاشفآل   ؛231– 229  .، صص3ق، ج1387  ،یشمرده شده است )طوس

.  ، ص7ق، ج1414  ،ی؛ محقق کرک283.  ، ص2ق، ج 1413  ،حلی  علامه  ؛85ص.    ،3ج
94 .) 

 ایو    نیالمعیف  ی: »فقها اجاره کلسدینویم  نهیزم  نیدر ا   یشاهرود  یهاشم  مرحوم
جا  الذمهیف  یکل بهدانسته  زیرا  عدهاند،  زم  یا جز  اجاره  که  فقها  کل  نیاز    ی به صورت 
دارا  الذمهیف م   یرا  غرر   نیا  رایز  دانند؛یاشکال  معامله  که    ینوع  جهت  آن  از  است، 
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  ی شوند. البته برخ  نییتع  یصورت موردبه  دی با  نیو بنابرا  اندوتمورد به مورد متفا  هانیزم
اند، مشروط بر آنکه وصف رافع غرر به  دانسته  حی نوع معامله را صح  نیاز فقها ا  گرید

 (.266.  ، ص1ق، ج1432  ،یشاهرود  یشود« )هاشم مهیمعامله ضم
آن است که فقها اشکال مذکور    ردیمورد توجه قرار گ  دیحکم با  نیکه در ا  یا نکته

به غرر دانسته  یرا معلل  معامله  بنابرابودن  قرارداد    یهرگاه وصف  ن،یاند؛  رافع غرر در 
خواهد بود.    حیصح  الذمهیف   یکل  نیمرتفع خواهد شد و اجاره ع  رادی ا  نیلحاظ شود، ا

باشد که جهالت را برطرف    یا هگون: »چنانچه وصف بهدی فرمایباره م  نیدر ا  یثان  دی شه
  نیموصوف و ع  الذمهیف  ی کل  نیع  انیم   یدر کار نخواهد بود و تفاوت   ی غرر  گریکند، د

 (. 203.  ، ص5ق، ج1413 ،یثان  دیوجود نخواهد داشت« )شه نیمع
دانسته   زیرا جا الذمهیف  یبه صورت کل نیاستدلل، اجاره زم نیبا هم زی ن یزدی دیس

کرد که غرر برطرف شود.   ف یتوص  ی اگونهرا به  نیزم  توانیم  شان یاز نظر ا  را یاست؛ ز
 (.98. ، ص5ق، ج1421 ،یزدیاند )کرده تیتبع دگاهی د نیاز ا  زین  نیمحشّ شتریب

  رایاست؛ ز  حیصح  الذمه یف  ی به صورت کل  نیاجاره زم  زی ن  ییخو  د یس  اللهتیاز نظر آ
که در هر دو   کندیم دیتأک  شانیو اجاره وجود ندارد. البته ا  عیب  انی م  یتفاوت نهیزم  نیدر ا

که مورد    یاـ تا آن اندازه  ی کل  نیع  ات ی و اجاره، لزم است حدود و خصوص  عیعقد ب
مشخص شود تا    ق یطور دقمؤثر است ـ به  ی گذارمتیو در ق  دهرغبت و توجه عقلا بو

که    یدر صورت   الذمه،یمستأجره ف  نیع  ای  عیبودن مب  یکل  ،یطور کلبرود. به  انیغرر از م
در   یاشکال  گونهچیشود که موجب رفع غرر گردد، ه  فی توص  یاگونهآن به  اتیخصوص

  وان یح ا یمانند خودرو  ن،ی زم ریغ  رامر د  نیگونه که اهمان کند؛ینم جادی صحت معامله ا
 صادق است. زین

است   حی صح زی در ذمه ن ی ... عقد اجاره به صورت کل» :دیفرمایباره م نیدر ا شانیا
است که در ذمّه    ینیهمان دِ  یادا   شود،یداده م  لیتعهد تحو  یفا یکه در مقام ا  یو مورد

وجود ندارد. منتها در هر دو باب،   یو اجاره تفاوت  عیب انی جهت م نیاز ا  رایبوده است؛ ز
تفاوت رغبت  یاتیلزم است حدود و خصوص   شود یم  متیها و اختلاف قکه موجب 

سخت و ناهموار    ا یبه آب    نیزم   یکیبرود؛ مانند نزد  انیگردد تا منشأ غرر از م  نییتع
  ی. خلاصه آنکه کلکندیم  رییمال با اختلاف آنها تغ  متیاوصاف که ق  نیبودن آن و امثال ا
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مشروط به   ست،یاشکال نو نه در اجاره موجب    عیخود نه در ب  یبودن مورد، به خود
  نیزم  ری گونه که در غغرر و جهالت روشن شده باشد؛ همان  برندهنیاز ب  اتیخصوص  نکهآ

پس    یعنیاست؛    ن یچن  زیـ ن  شود یم  نییتع  یکه به صورت کل  ییخودرو  ای   وانیـ مانند ح
همان  ن،یاست. بنابرا  اشکال یاجاره دادن آن ب کند،یکه غرر را برطرف م یاوصاف انیاز ب

است«    ی جار  زی ن  ی در مورد کل  کرد،یثابت م   یخارج  نی مع  ن یعکه جواز را در    یملاک
 (. 341.  ، ص30ق، ج1418 ،یی)خو

  ی اگونهبه  الذمهیف  یکل   نیگرفت که هرگاه ع  جهینت  توانیبا توجه به اقوال فقها م
  مت یقلاست و در قکه مورد اعتنا و رغبت ع   یآن، در حدّ ات ی شود که خصوص فی توص

وارد    یا معامله  نیبودن بر چن  یغرر   رادی مشخص گردد، ا  ق یطور روشن و دقدارد، به  ریتأث
 خواهد بود. حی اجاره آن صح  ای عینخواهد بود و ب

  یتفاوت   ن،یبودن ع  یکل   ثی از ح  نکهیبر ا  یمبن  ییخو  اللهتیآ  حی از تصر  ن،یهمچن
را    جهینت  نیا  توان ی(، م340.  ، ص30ق، ج1418  ،ییو اجاره وجود ندارد )خو  ع یب  انیم

در هنگام انعقاد عقد شرط    ءیموجود بودن ش  ع،یگونه که در ببه دست آورد که همان
 زمان عقد ضرورت نخواهد داشت.  رد نیوجود ع زیدر عقد اجاره ن ست،ین
 

 پیش از تحویل عین  بهاپرداخت اجاره .2-3

صورت  هم به  تواندیم  الذمهیف  یکل  نیبها در قرارداد اجاره عاجاره  ه،یامام  یاز نظر فقها
به    یکه در آن معامله کال  ع یبرخلاف عقد ب  رایشود؛ ز  نییتع  هیصورت نسنقد و هم به

،  18ق، ج1414  ،یوجود ندارد )حل  یتیمحدود  نیدر عقد اجاره چن  ست،ین  زیجا  یکال
 (.44. ص

بها به ملک  به محض انعقاد قرارداد اجاره، منفعت به ملک مستأجر و اجاره  ن،یهمچن
م منتقل  ا  شود؛یموجر  ا  شیپ   نیاز طرف  کی چیحال، ه  نیبا  الزام    یفایاز  متقابل،  تعهد 

.  ، ص1، ج1392  ،ینیخمموسوی  اند، ندارند )آنچه مالک شده  میبه تسل  یحقوق  ای  یشرع 
ب(. در  612 توجه  با  تنها زمان  نیا  هقرارداد اجاره،  به    یاصل که مستأجر اصولً  مکلف 

شود )پارساپور    میتسل  یاست که منفعت موضوع معامله به و  یپرداخت عوض قرارداد
 . ابدییم  یاژهیو تی اهم می(، مسئله قبض و تسل59.  ، ص1395  ،یتفرش  یسائیعو 



 197رسول فخره و محمدمهدی فریدونی                                محمد |... ( الذمه فی موصوفه) آتی اجاره اوراق طراحی

  د ی آن در موارد مختلف با  قیمصاد  ص یاست و تشخ  یعرف  ی مفهوم  م،یتسل  ای   قبض
  نیبد  یعرف   می(. در مورد منفعت، تسل261.  ق، ص1410  ،یبه عرف واگذار شود )مراغ

از آن است  ینیمعناست که ع  طرف مقابل قرار    اریشود، در اخت  فایکه قرار است منفعت 
مطلوب و    تیدر وضع  نی ع   لیتحو  لزمخود، مست  قیدق  ی منفعت، در معنا  می. تسلردیگ

 مدت اجاره است. انیتا پا  تیحفظ آن در همان وضع
  شوند؛یموجر و مستأجر به مجرد انعقاد عقد، مالک اجرت و منفعت م  ان،ی اجاره اع  در

اند را ندارد، مگر آنکه آنچه را موجب  از آن دو حق مطالبه آنچه مالک شده  کی چیاما ه
(. با  612.  ، ص1ج ،  1392  ،ینیخم  موسویکند )  میتملک طرف مقابل شده است، تسل

  لیاز تحو  شی بها پاز اجاره  یبخش   ایکه تمام    دقرارداد شرط کنن  نیحال، چنانچه طرف  نیا
چن پرداخت شود،  اجاره  لزم  حی صح  یشرط  نیموضوع  بود  و    موسوی )الجرا خواهد 

  ل یاز تحو  شی بها پشرط پرداخت اجاره  گر،ید  انی. به ب(612.  ص  ،1ج  ،1392  خمینی،
 . ستیمواجه ن ی با اشکال یاز منظر فقه ن،یع
 

 غرری بودن قرارداد  .3-3

که موجر متعهد به انتقال آن به مستأجر است، در زمان    یقرارداد، منفعت   نیاز آنجا که در ا
ن هنوز تحقق  ا  نیا  افته،یانعقاد عقد  ا  شودیم  جادی تصور  انتشار  با مشکل    نیکه  اوراق 

مشخص گردد، هنوز وجود   ین یطور عکه منفعت آن به  یمنقول   ییدارا  رای مواجه باشد؛ ز
منافع مورد تعهد در موعد    ی سازموجر در فراهم  یینسبت به توانا  ن،یندارد. افزون بر ا

 مطرح شود. ییدهایممکن است ترد  زیمقرر ن 
  طیاز شرا  یکیچرا که    ست؛ینوع اجاره وارد ن  نیبودن بر ا  ی غرر  رادی حال، ا  نیا  با
.  دیآیمستأجر درم  کیواسطه عقد به تملاست که به  یعقد اجاره، معلوم بودن منفعت  یاساس

که در ارزش و اجرت اثرگذار است و از نظر    یاوصاف  ریمعنا که مقدار، مدت، و سا  نیبد
  ، یزدیدر قرارداد ذکر شود که جهالت برطرف گردد )  یا گونهبه  دیدارد، با  تیعقلا اهم

 (.14. ، ص5ق، ج1421
: جهل در صفات و مقدار، و جهل در  داندیدو معنا م  یجواهر، غرر را دارا   صاحب 

کرده و جهل در حصول را مشمول    یغرر تلق  قینخست را از مصاد  یحصول؛ و تنها معنا 
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نم ج1281  ،ی)انصار   داندیغرر  ص3ق،  ش388.  ،  مقابل،  در  کتاب    یانصار   خ ی(.  در 
صاحب    دگاهیو پس از نقد د  رداختهمفهوم غرر پ  یبه بررس  یلی صورت تفصمکاسب به

ق،  1281  ،یغرر به شمار آورده است )انصار  قیاز مصاد  زی جواهر، جهل در حصول را ن
 . (178. ، ص4ج

توص  در با  مقدار،  و  ذات، صفات  در  قرارداد    قیدق  فیهر صورت، جهل  موضوع 
م نت  شودیمرتفع  در  توص  جه،یو  البته  بود.  نخواهد  غرر  مصداق  غرر    یفیمعامله  رافع 

اثرگذار است،    نیو رغبت طرف  متیرا که عرفاً در ق  یاوصاف  یکه تمام   شودیمحسوب م
  ریو تأث  ردیگیعقلا قرار م  ی پوش تسامح و چشم   دکه عرفاً مور  یدر مقابل، امور  رد؛یدربر گ

 (.94. ق، ص1417  ،یندارد، موجب غرر نخواهد بود )نراق مت یبر ق یتوجهقابل
غرر تحقق    زی تعهد، ن  ی فایدر ا  دی ترد  گریدعبارتبه  ای اما از جهت شک در حصول،  

است    ن یعوض  میت قرارداد، قدرت بر تسل صح  ی از شروط اساس  یکی  را ی ز  کند؛ینم  دایپ
در زمان انعقاد عقد قادر بر    نیهرگاه متعاقد  ن،ی(. بنابرا288.  ، ص2ق، ج1413  ،ی)حل
مصداق غرر نخواهد    نده،یدر آ  میتحقق تسل  مباشند، صرف احتمال عد  نیعوض  میتسل

  ی جهل در حصول، غرر   لی به دل  به یغا  انی اع ع یکه ب آمدیصورت، لزم م   ن یا  ر یبود. در غ
  ی که مال در کشت  ی در موارد-  بهیغا  انیاع  عیبه اتفاق فقها، ب  کهیشود؛ در حال  یو باطل تلق

ق،  1192  ،یشده است )نجف  نستهدا  حی و صح  یغرر   رغی   -دور قرار دارد   یهادر مسافت  ای
 (. 388. ، ص22ج

زرع است که با وجود احتمال عدم    ایبر درخت    وهیم  ع یب  نه،یزم  نیتر در اروشن  مثال 
به عواملحصول  سرمازدگ  یسبب  همچنان صح  ای  یهمچون  م  حیآفات،   شودیشمرده 

 (. 388، ص.  22ق، ج1192 ،ی)نجف
معنا    نیاست؛ بد  ییعقلا  یاداشت که ضابطه غرر، ضابطه  انیب  توانیم  یکل  طوربه

ر موجود در معامله از  و هرگاه خط  سنجندیخطر را م  زانیکه عقلا در معاملات خود م
  ،یو قابل اغماض باشد، آن معامله مصداق غرر نخواهد بود )عامل  زی ناچ  یینظر عرف عقلا

که قدرت انجام تعهد را    ی که عقلا به شخص  سترو  نی (. از هم75.  ، ص2ق، ج 1414
هرچند احتمال عدم تحقق تعهد وجود    شوند؛یو با او وارد قرارداد م  کنندیدارد اعتماد م 

 .ردیگیبودن آن، مورد اعتنا قرار نم زیضعف و ناچ لیداشته باشد، اما به دل
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 معامله اوراق در بازار ثانوی. 4-3

تا پ  یاغلب مذاهب اسلام  ،یاوراق در بازار ثانو   ن یدر خصوص معامله ا از    شی آن را 
  کنند یاستدلل م  دگاهید  نی طرفداران ا.  دانندیمجاز نم  ییدرصد دارا  50از    شیب  لیتکم

مصداق مبادله پول در برابر    یاوراق در بازار ثانو   نیمعامله ا  ،ییاز اتمام دارا  شیکه تا پ
 (. Lahsasna et al, 2018پول است )

  تی مالک  انگریاوراق ب  نیکه ا  کنندی( استدلل مم2012)  6سلما مقابل، بوهراوا و    در
بدون اشکال    زیآن ن  یمعامله ثانو  نیاست؛ بنابرا  الذمهیبه صورت ف  یمشخص  ییبر دارا

ا با  بود.  آنان تصر  نیخواهد    یی ساخت دارا  ندیکه فرا  یکه در صورت   کنندیم  حیحال، 
 اوراق مجاز نخواهد بود.  نی ا  ملههنوز آغاز نشده باشد، معا 

  ایره خدمات  انتشار اوراق اجا  شود،یمطرح م   نه یزم  ن یکه در ا  یگرید  یفقه  مسئله
  ندهیرا در آ  یخدمات مشخص  ایمنافع    کندیمعنا که ناشر تعهد م  نیاست؛ به ا  نیمنافع مع

دانسته    زی جا  ینوع اوراق در بازار ثانو   نیمعامله ا  ،یفراهم آورد. هرچند، مطابق نظر آئوف
 (. Lahsasna et al, 2018نشده است )

ا  ین یحالت نخست، ع  در   نیکه موضوع اجاره قرار گرفته، موجود شده است. در 
  فی کاملاً منطبق با تعر  تیوضع  ن یوجود ندارد و ا  نیع   عیدر صحت ب   ید یترد  چ یفرض، ه

 (.7.  ، ص3ق، ج 1281 ،یاست )انصار عیب
منفعت از مسائل    عی. بن یبر منفعت واقع شود، نه بر خود ع  عیحالت دوم آن است که ب

منفعت و   عیدر مکاسب قائل به عدم جواز ب  یانصار  خیهاست. ش فق   انیمورد اختلاف م
  یموارد  شان،یرا دارند. به نظر ا  یصورت کلانتقال به  تیکه قابل  یحقوق  یحقوق است، حت

  ریتسامح در تعب  ی نوع  قتی شده است، در حق  ر یاز آن تعب  ع«یبمنفعت که با لفظ »  ک یاز تمل 
 (.7.  ، ص3ق، ج1281 ،ی)انصار  دیآیبه شمار م

و   ری انتقال دارند، مانند حق تحج تیکه قابل  یکه حقوق کندیاستدلل م  یانصار   خیش
حقوق تنها از    نیا  تیو انتقال مالک  رندیقرار گ  عیعوض در عقد ب  توانندیآن، نم  ری نظا
چنانچه هدف    رو،نی(. از ا9.  ، ص3ق، ج1281  ،ی)انصار  شودیعقد صلح محقق م  قیطر

 
6. Bouheraoua & Salma 
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منفعت ـ که محل اختلاف است ـ از    عیب  یجا است به  زمفقها باشد، ل   یظر تمامن  نیتأم
 عقد صلح استفاده شود.

در نظر گرفته   الذمهیف  یبه صورت کل ییدارا الذمه،یآنجا که در اجاره موصوفه ف  از
و رفع جهل و غرر، معامله    مورد معامله  قیدق  فیدر صورت توصهمانند بیع    شود،یم

سلف    عیاست؛ همانند ب  زیو اختلاف، جا   دیبدون ترد  الذمهیف  یکل  عیخواهد بود. ب  حی صح
.  ، ص2ق، ج1410  س،ی)ابن ادر   دیآیمسلم به شمار م  یو جواز آن امر  تی که مشروع

 (.147. ، ص23ق، ج1192  ،ی؛ نجف55
 

 تی آ های عملیاتی انتشار اوراق اجاره بررسی ریسک .5-3

  یی هاابزار با چالش نیا یاجرا  الذمه،یتوجه اوراق اجاره موصوفه فقابل یا یمزا رغمیعل
موضوع قرارداد    یها ییها آن است که داراچالش  نیا  نی تراز مهم  یکیهمراه است.    زین

انتشار اوراق هنوز وجود خارج ازا  یدر زمان  همچون عدم    یی هاسکیر  رو،نیندارند؛ 
دارابه  لیتحو م  ترنییپا  تیفیبا ک   ییدارا  لی تحو  ای  ییموقع  انتظار مطرح   شودیاز حد 

(Abdel-Khaleq & Richardson, 2007 .) 
امکان    ن یبر عقد اجاره، ا  ی در اوراق مبتن  یات یعمل  یها سکیر  ییو شناسا  ی نیبشیپ

  ن یو هوشمندانه از شروط ضمن عقد، شدت ا  حیکه با استفاده صح   سازدیرا فراهم م
  ن، یمتعاقد  ی حق فسخ را برا  ینیمدت مع  یبرا   توان ینمونه، م  ی . براابدیکاهش    ها سکیر
بودن مال مورد اجاره،    الذمهیف  ینظر گرفت. کل   در  یشخص ثالث  یحت  ایاز آنان    یکی

و   ز یرا جا  یوطشر  نیچن  ز ی ن  ه یامام  یو فقها   کند یشروط وارد نم  نیبه صحت ا  یاخدشه
؛  245.  ، ص2ق، ج1410 س،ی ادر؛ ابن495.  ، ص3ق، ج1407 ،یاند )طوس دانسته حی صح

  ،ق1404  ،ی؛ نجف546.  ، ص21ق، ج1176  ،ی؛ بحران180.  ، ص2ق، ج1408  ،یمحقق حل
،  1ق، ج1432  ،یشاهرود  هاشمی  ؛36–35  .، صص5ق، ج1421 ،یزدی ؛  278.  ، ص27ج

 (. 312. ص
 

 موضوع اجاره   یی ( خراب شدن دارا الف 
که    یامثال، خانه  یبرا  د؛ی آ  شیپ  یموضوع اجاره مشکل  ی به ذکر است چنانچه برا  لزم

  تیکار، قابل   انیمجوز پا  افتیعدم در  رینظ  یمسائل  ای  یداده شود به علت خراب  لیتحو  دیبا



 201رسول فخره و محمدمهدی فریدونی                                محمد |... ( الذمه فی موصوفه) آتی اجاره اوراق طراحی

که    ییتلف شود ـ مانند خودرو  یطور کلموضوع اجاره به  نکهیا  ای نداشته باشد،    ل یتحو
ـ قرارداد اجاره    زدی که فرو بر  یساختمان  ای گردد    قی طور کامل دچار حربه  ل یاز تحو  ش یپ

موضوع اجاره    الذمه،یف  یکل   نیامر آن است که در اجاره ع  نیا  لیمنفسخ نخواهد شد. دل
قرار   است؛ و آنچه نیمع  یها یژگیبا و  ی کل  ی نیبلکه ع  ست،ین  نیمشخص و مع  نیع   کی

 . شودیمحسوب م  یکل آن قیاز مصاد یک یداده شود، صرفاً  لیبوده تحو
ب  ،یطیشرا  نیچن  در از  با  لیعدم امکان تحو  ایرفتن    نیبا  به سراغ    دی آن مصداق، 

خود    لیامکان تحو  ایآنچه تلف شده    گر،ید  انیرفت. به ب  یاز همان کل  یگریمصداق د
واقع  موضوع  داده،  از دست  تنها    یرا  بلکه  نبوده،  اجاره  کل  یکیقرارداد  آن  افراد    ی از 

  ی ا الذمهیف  یاز آن کل  یگریموظف است مصداق د  موجر  رو،نیبوده است؛ ازا  الذمهیف
،  30ق، ج1418  ،ییدهد )خو  لیرا که قرارداد بر آن منعقد شده است، به مستأجر تحو

 (. 180. ص
از منافع آن   یشود که برخ  یدچار خراب  ی اگونهشده بهدادهاگر مال اجاره  نیهمچن
بهره ا  یبردار قابل  در  دارا   ن ینباشد،  بود    اریخ  یصورت مستأجر  تبعض صفقه خواهد 

  ای   تواندیمعناست که مستأجر م  نیتبعض صفقه بد  اری(. خ43.  ، ص5ق، ج1421  ،یزدی)
کرده و    ذیش سالم و قابل استفاده قرارداد را تنفا بخ یطور کامل فسخ کند،  قرارداد را به

منفعت آن محقق نشده است، عقد را باطل بداند و   ،یکه به علت خراب  ینسبت به بخش
اساس، مطابق   نی. بر همدیمطالبه نما افته ی ناجاره را به نسبت منفعت تحقق یمبلغ پرداخت

مستأجر    تواندیموجر م  ،باشد  وبیکه مورد اجاره مع  یدر صورت   ،یقانون مدن  482ماده  
 مورد اجاره ملزم کند. لیرا به تبد

 

 موضوع اجاره در موعد مقرر   یی دارا   ل ی ( عدم تحو ب 
  ار یموضوع اجاره در موعد مقرر امتناع ورزد، مستأجر اخت  ییدارا  لیموجر از تحو  چنانچه 

بدون فسخ   ای  د،یشده را مسترد نماپرداخت  یبهادارد عقد اجاره را فسخ کند و اجاره
امر آن است    نیفوت شده است، مطالبه کند. علت ا  یرا که از و  یقرارداد، عوض منفعت

به منفعت  تسل  اجاره واسطه عقد  که  از  امتناع  و موجر حق  درآمده   میبه ملک مستأجر 
مستأجر منوط    یفسخ برا   ار یار گرفته ندارد. البته تحقق خقر   یگریرا که در ملک د  یزیچ
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  ار یخ  ل،یدر صورت امکان اجبار موجر به تحو  یو حت  ستیبه عدم امکان اجبار موجر ن
 (.183.  ، ص30ج ق،1418 ،یمستأجر همچنان ثابت خواهد بود )خوئ یفسخ برا 

 

 با اوصاف مندرج در قرارداد   ی ل ی تحو   یی ( عدم انطباق دارا ج 
ا  با به  بر ع  نکهیتوجه    ییمنعقد شده است، چنانچه دارا  الذمهیف  یکل  نیقرارداد اجاره 

تفاوت از موارد   نیدر قرارداد مطابقت نداشته باشد و ا  شده حیبا اوصاف تصر  یلی تحو
در  نشده است.  لیموضوع قرارداد تحو  نیگفت که ع توانینباشد، م یقابل اغماض عرف

  انیمورد اجاره ب  لیدرباره عدم تحو  نیشیکه در بخش پ  یتاحکام و فروعا   ،یفرض  نیچن
 خواهد بود. یجار  ناًی شد، ع

 

 نتایج

بها  و پرداخت اجاره  الذمهیکه انعقاد قرارداد اجاره موصوفه ف  دهدیمقاله نشان م  نیا  جینتا
  نیو امکان معامله ا  ستیمواجه ن   یبا مانع شرع  هیاز منظر فقه امام  ن،یع  لیاز تحو  شیپ

نوع قرارداد،   نیفقها با ا  یمخالفت برخ   ل یدل  نیتروجود دارد. مهم  زی ن  هیاوراق در بازار ثانو
  ف یتوص  یاگونهکه موضوع اجاره به  یحال، در صورت  نیبودن آن است. با ا   یغرر   یدعا ا

 شد.   برطرف خواهد رادیا نیشود که موجب رفع غرر گردد، ا
مواجه است که از    یمتعدد   یات یعمل  یها سکیبا ر  ی حال، اوراق اجاره آت   نیع  در

در    ییدارا  لیموضوع اجاره، عدم تحو  ییشدن دارابه خراب  توانیها مآن  نیترجمله مهم
با مشخصات مندرج در قرارداد اشاره کرد. در  یلی تحو ییموعد مقرر، و عدم انطباق دارا

مصداق   لیو تحو  ینیگزیموضوع اجاره، موجر ملزم به جا   ییشدن داراصورت خراب
بود؛ و در موارد عدم تحو  یکل  نیاز ع  یگرید با    ا ی  ییدارا  ل یخواهد  آن  انطباق  عدم 

 مستأجر از حق فسخ برخوردار است.  ،یاوصاف قرارداد
  یمال  نیآن در تأم  یهاتیسازوکار و ظرف  نیا  یبه جواز فقهاساس، با توجه    نیا  بر
پطرح آت   شودیم  شنهادیها،  اجاره  ف  یاوراق  سرماالذمهی)موصوفه  بازار  در    رانیا  هی( 
 شود. یات یو عمل یطراح
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