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Abstract 
1. Introduction and Objective 
The ownership system serves as a foundational pillar in the economic 
architecture of nations, influencing patterns of resource allocation, 
investment behavior, and wealth distribution. Historically, the 
evolution of economic systems has been closely intertwined with the 
transformation of ownership structures—from feudalism and 
aristocratic landholding to entrepreneurial capitalism and 
institutional land use. In this trajectory, productive ownership—
characterized by efficient use of assets and value generation—has 
emerged as a key determinant of sustainable economic growth, 
technological innovation, and social progress. In contrast, non-
productive ownership—where wealth is tied up in idle or speculative 
assets—tends to undermine productivity, fuel inequality, and distort 
market signals . In the context of Iran, the current ownership system is 
plagued by a disproportionate concentration of wealth in non-
productive sectors, such as speculative holdings in real estate, land, 
gold, and foreign currency. This has resulted in the emergence of 
rentier elites who extract economic benefit without contributing to 
actual production or innovation. The dominance of these speculative 
behaviors—fueled by structural inefficiencies, weak enforcement of 
legal norms, and an underdeveloped taxation system—has caused 
significant macroeconomic imbalances. Key symptoms include 
housing shortages despite a large stock of vacant units, capital flight, 
misallocation of credit, and increasing disparity between productive 
and unproductive economic actors . These developments are not 
merely economic anomalies; they represent a deep misalignment 
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between prevailing property practices and the ethical, legal, and 
social ideals embedded in Islamic economic thought. In Islam, 
ownership is not an absolute right but a conditional trust (amanah) 
from God, contingent upon the principles of public welfare 
(maslahah), social justice (‘adl), and productive use (iḥyā’). 
Ownership without utility—such as hoarding land, capital, or 
housing—is not only discouraged but in certain cases invalidated 
under Islamic jurisprudence. Concepts such as Qa’idat La Darar (the 
no-harm rule) and Iḥyā’ al-Mawāt (revival of dead land) form the 
normative backbone of an Islamic approach to property rights, where 
legitimacy is inseparable from utility and public benefit. The objective 
of this research is to critically evaluate the current state of ownership 
in Iran and to propose viable pathways for reform grounded in both 
Islamic jurisprudence and international best practices. It seeks to 
integrate normative Islamic principles with empirically tested policy 
instruments—especially fiscal tools like Capital Gains Tax (CGT) and 
Tax on Idle Capital—to create a dynamic and accountable ownership 
regime. Drawing from successful experiences in countries such as the 
United States, United Kingdom, and Turkey, the study underscores 
the effectiveness of taxation in curbing speculative activities, 
incentivizing productive investments, and enhancing economic 
inclusiveness. Furthermore, the research examines the philosophical 
underpinnings of ownership from both Western and Islamic 
perspectives. It draws on the works of classical economists like Adam 
Smith and David Ricardo, who emphasized the centrality of 
productive labor and efficient capital use, as well as contemporary 
Islamic scholars like Shahid Sadr and Morteza Motahhari, who 
framed ownership within a spiritual and social contract. By situating 
ownership within these dual epistemologies, the study aims to 
articulate a coherent framework that bridges economic rationality 
and moral obligation. In doing so, this study also highlights the 
structural reforms required to operationalize this new ownership 
paradigm. These include the establishment of a transparent cadastral 
system, legal reforms to restrict speculative ownership practices, and 
the use of technology-driven platforms to monitor asset use and 
facilitate tax compliance. Ultimately, the goal is to create an economic 
system that channels national wealth into socially beneficial and 
economically productive endeavors, thereby advancing the goals of 
distributive justice, macroeconomic stability, and sustainable 
development in accordance with Islamic values and contemporary 
policy needs. 
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2. Methods and Materials 
The study adopts a descriptive-analytical methodology grounded in 
Islamic jurisprudential and economic principles. It incorporates 
theoretical analysis alongside comparative case studies from 
successful economies that have implemented asset-based taxation to 
encourage productive investment. 

Key Islamic legal concepts such as the no-harm rule (La Darar) 
and revival of dead land (Ihya al-Mawat) are explored to support the 
religious and ethical legitimacy of reform measures. The proposed 
tools include a tax on idle assets and a capital gains tax, which are 
assessed in terms of their alignment with Islamic values and their 
capacity to shift capital flows toward productive sectors. 

 

3. Research Findings 
The study finds that the inefficiency of Iran’s ownership system is 
primarily driven by the prevalence of non-productive wealth 
accumulation and insufficient legal frameworks for managing 
ownership rights. The concentration of assets—particularly in the 
form of vacant houses, abandoned lands, and hoarded gold and 
currency—has led to distorted capital allocation, housing shortages, 
and reduced economic mobility. Comparative evidence from 
developed countries shows that taxation policies such as Capital 
Gains Tax and Tax on Idle Capital significantly curb speculative 
activity and redirect investments into productive sectors. From an 
Islamic perspective, property rights are conditional upon productive 
utilization and social responsibility. Ownership of unutilized land or 
capital that fails to contribute to collective welfare may be revoked 
under Islamic law. The study identifies the need for transparent data 
systems (e.g., national cadastre and digital transaction tracking) and 
enhanced tax regulation to address the loopholes in informal 
transactions and fictitious ownership transfers. 

 

4. Discussion and Conclusion 
Reforming the Iranian ownership structure requires a dual approach 
that combines fiscal policy and religious legitimacy. Taxation on idle 
capital and speculative profits aligns with both economic rationality 
and Islamic principles. Such measures would not only increase public 
revenue and reduce market distortions but also enhance justice and 
reduce the social harm caused by wealth concentration. The Islamic 
model advocates for a dynamic concept of ownership—one that 
privileges utility, prevents monopoly, and conditions possession on 
the creation of value. The implementation of policies based on these 
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principles, including the taxation of non-productive wealth and the 
legal enforcement of land use, would stimulate productive 
investment and foster economic stability. However, for these reforms 
to be effective, comprehensive legal amendments, cross-agency 
coordination, and robust IT infrastructure must be established. 
Ultimately, the proposed reforms aim to diminish systemic 
corruption, reduce speculative behavior, and improve the equitable 
distribution of national wealth. 
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 چکیده
و هدف  مالک  :مقدمه  اساس  یکی عنوان  به   تینظام  ارکان  مهم   یاز  نقش  بهره   یاقتصاد،  بهبود    ، یوردر 

اقتصاد  عی توز رشد  و  منابع  اکندیم  فای ا  یعادلانه  در  کنون  ران،ی .  بر    تیمالک  یساختار  تمرکز  با 
بخش  رمولد،یغ  یهاتیفعال در  ثروت  سفته  یهاتجمع  رواج  و  دارا  یبازناکارآمد،   رینظ  ییهاییدر 

شده است. هدف    ینابرابر  شی و افزا  یورکاهش بهره   ،یارز و طلا، منجر به رکود اقتصاد  ن،یزم  ن،مسک
 است.   یاسلام یبر اصول نظام اقتصاد هیبا تک تیضرورت اصلاح نظام مالک یمقاله، بررس نی ا

 یو مبان  یاصول فقه  یانجام شده و بر مبنا  یلتحلی–یفیتوص  کردیپژوهش با رو  نی ا   :ها و موادروش
مالک اسلام  تینظام  اقتصاد  منظور تحل  دهی گرد  یطراح  یدر  به  از    ،یاصلاح  یابزارها  ییکارا  لیاست. 

عبارتند    شنهادیمورد پ یاصل  یاتیموفق بهره گرفته شده است. دو ابزار مال یدر کشورها  یقیمطالعات تطب
»قاعده لاضرر« و    رینظ  یاصول فقه  نی. همچنهی سرما  یدی بر عا  اتیراکد و مال  یهاه ی بر سرما  اتی: مالاز

 اند.قرار گرفته  لیراهکارها مورد تحل  نی ا ینی د تیمشروع یبررس ی موات« برا اءی»قاعده اح
م  قیتحق  جی نتا:  قیتحق  یهاافتهی  مال  دهدینشان  اعمال  دارا  اتیکه  زم  یهاییبر  از جمله   ی هان یراکد 
سوداگرانه، و    یهات یکاهش فعال  ،یک اقتصادتحر  شی و معادن رهاشده، موجب افزا  ی املاک خال  ر،ی با

طبقات اشودیم  یکاهش شکاف  م  نی .  هدا  توانندی ابزارها  فعال  هاه ی سرما  تی با  مولد،    یهات یبه سمت 
استفاده  ،یاز منظر فقه نیشوند. همچن یتحقق عدالت اجتماع سازنهیدهند و زم شی را افزا یمل یورره به

 ها قابل دفاع است. آن  تیسازگار بوده و مشروع یابزارها با اصول اسلام نی از ا
نت و  مالک  اصلاح  ی:ریگجه یبحث  فراهم   یدر چارچوب اصول اسلام  تینظام    ی بسترها   یسازمستلزم 

مؤثر    نیقوان  یاطلاعات مانند سامانه کاداستر، و طراح  یفناور  یهارساختی ز  تی تقو  ،یاطلاعات  تیشفاف
با حذف    تواندی اصلاحات م  نی ا   یاجرا  ت،ی است. در نها  یو معاملات صور  یاتیمقابله با فرار مال  یبرا

مال  یاطلاعات  یهارساختی ز  یارتقا  رمولد،یغ  یهاتیفعال اقتصاد  ،یاتیو  عدالت  تحقق  کاهش    ،یبه 
 .دی نما یانی کشور کمک شا یاقتصاد دار ی و رشد پا یوربهره  شی فساد، افزا

مالک  :ید یکل  واژگان عا  اتیمال  ؛رمولد یغ  یهات یفعال  ؛مولد  یهات یفعال  ؛تینظام    ؛ هی سرما  ی دی بر 
 ی. اسلام  یاصول فقه ی؛وربهره  ی؛عدالت اقتصاد ؛راکد یهاه ی بر سرما اتیمال
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 مقدمه 

  ی وربهره بر یمبتن ت یکه نظام مالک گرددیبازم یبشر به زمان خ ینقطه عطف اقتصاد در تار
ا در  و  گرفت  فئودال   نیشکل  بهره  ییهاراستا،  از  عملاً  برا  یورکه  توسعه    ی لازم 

نبودند، جا   یاقتصاد کارآفر  یبرخوردار  به  را  از طر  ینانیخود  که  و    ینوآور  ق یدادند 
   ریی تغ  ن یکمک کردند. ا  یو رشد اقتصاد   دی ارتقاء سطح تول  به ،  مؤثر  ی هایگذارهیسرما

که    یاگونهمولد منجر شد، به  یها تی به فعال  رمولدی غ  یها تیاز فعال  هاهیبه انتقال سرما
قابل علم  یاتوجهتحولات  اکتشافات  مواد    الملل،نیب  یاب یبازار  ،یفناور  ،یدر  واردات 

 . دیگرد جادی ا ع یارزش در صنا  رهینجز لیخام، صادرات مصنوعات و تکم
نوآور  یفناور برا   ید یجد  یبسترها  تنهانه  یو  به    جادی ا  دی تول  یرا  بلکه  کردند، 

به    هاتیفعال  یگذارناممنجر شدند.    ز ین  ی و اجتماع  یدر ساختار اقتصاد  قیعم  راتییتغ
اقتصاد  شه یر  رمولد یمولد و غ  دودسته   یدوران رنسانس و انقلاب صنعت  ی در تفکرات 
و   اقتصاددا   ژهیوبهدارد  آثار  تجل  یناندر  قرن هجدهم  در  کنه  فرانسوا   داکردهیپ  یچون 

  ی ناکارآمد  لیها را به دلدر اثر مشهور خود، ثروت ملل، فقر ملت  ز ین  ت یاست. آدام اسم
کرده است    دی تأکموضوع    ن یکرده و بر ا  لیتحل  رمولدیغ  ی هاتیفعال  نیو همچن  تیمالک

س با  یاقتصاد  یها ستمیکه  به  دیموفق،  سمت  فعال  یوربهره  ی سازنهیبه    ی ها تیدر 
 . ابندی سوق  ید یتول

م  نیا  در اقتصاد   توانیراستا،  تحولات  که  عمل   ینظر  ازنظر   یگفت    تنهانه  یو 
  یر یگشکل  یمبنا  ینوعبهبوده، بلکه    ینیبه کارآفر  سمیمحدود به انتقال مالکان از فئودال

فراهم ساخته    ز یرا ن  ی در اداره اقتصاد جهان  ن ینو  ی کردهایمدرن و رو  ی اقتصاد  ات ی نظر
ا  ناذعا  دیبا  ،تیدرنهااست.   که  انکارناپذ   راتییتغ  نیکرد  شکل  یرینقش  به   یدهدر 

  ل ینحوه فهم و تحل  یبر رو  یقیعم  راتیآن، تأث  یکرده و در پ  فایا  یاقتصاد  یقواعد باز 
 (. 270ص  ، 1375)اسمیت،  علم اقتصاد داشته است یعلما   یاز سو ی اقتصاد مسائل

نئوکلاس  کی کلاس  اقتصاددانان  همچون    یا برجسته  یها تیشخص   ازجمله  ک،یو 
د  ستیبات ژان اهم  کاردویر  دیویسه،  بر  همواره  مارشال،  در    یگذارهیسرما  تیو 
تأک  یها تیفعال اانددهیورز  دی مولد  ا  شمندانیاند  نی.    دی باسرمایه  باور هستند که    نیبر 

عملکرد    هاآنرا به همراه داشته باشد.    یبازده  ن یترمتمرکز شود که بالا  ییهادر حوزه
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اصل   عنوانبهرا  سرمایه  مؤثر   اقتصاد  یعامل  تلق  ی رشد  توسعه  .  کنندیم  ی و 
فعال  یگذارهیسرما افزا  تنهانهمولد    یها تی در  بهره  دیتول  شی به  م  یورو    کندیکمک 

 . شودیم  زی ن یرفاه اجتماع شیو افزا یزندگ  تی فیبلکه موجب بهبود ک
در   یهابر لزوم تمرکز سرم  زین   ینزیو نئوک  ینزیاقتصاددانان مکتب ک  ن،یبراعلاوه

به   دنی رس  یکه برا  کنندیم   دی نکته تأک  نیمکاتب بر ا  نیدارند. ا  دی مولد تأک  یها تیفعال
  دی که قادر به تول  یی هاتیدر فعالسرمایه  فراهم شود که جذب    یطی شرا  دی با  دار،ی رشد پا
ب ا  یشتریارزش  به کارکردها   کردیرو  نیهستند، ممکن گردد.  سرمایه  مختلف    یجامع 

 .پردازدیم یناخالص داخل دی تول ش یاشتغال و افزا  جادی در اقتصاد و نقش آن در ا
ا  در ادب  نیکانون  که    یستیمارکس  ات یبحث،  دارد  از    یافراط  طوربهقرار 

حما  یها تیفعال مالک  کند،یم   تی مولد  نظام  تحت  م   یمتفاوت   تی اگرچه  .  کندیعمل 
با  دیباور است که تول  نیبر ا  سمیمارکس به توز  ردیدر مرکز توجه قرار گ  دیمولد    عی تا 
  ش یافزا  یبه معنا  تنهانهنگرش، مولد بودن    نیتر منابع و ثروت منجر شود. در اعادلانه

 . شودیمحسوب م  زین یعیو طب یاز منابع انسان نهیاستفاده به یبلکه به معنا  دیتول
قرن    ،یطورکلبه نظر    ،یسونیابه    16از  توافق  ا  یتوجهقابلاقتصاددانان    نیبر 

است.    یرشد اقتصاد   یاصل  اتیمولد از ضرور  یهاتیفعالدر  سرمایه  دارند که تمرکز  
مؤلفه اقتصاد   ی اجتماع  ی هادر نظر گرفتن  ا  یو  بهبود شرا  تواند یحوزه م  نیدر    طیبه 

بر    دی تأک  نی. انجامدیب  داری به تحقق توسعه پا  تیدرنهاکمک کند و    یو اجتماع   یاقتصاد
سرما  یها تیفعال لزوم  و  آن  یگذار هیمولد  شاهددر  اهم  ی ها،  در   نیا  ت یبر  مفهوم 
م  یاقتصاد   یهایتئور و    ی مؤثر  یاقتصاد  یها استی س  یراهگشا  تواندیمختلف است 

 . (Schumpeter, 1934) کنندیکمک م داریباشد که به رشد و توسعه پا
نظر در  فعال  یاقتصاد  هیبامول    ییهاتیفعال  عنوانبهرا    یرانت  یها تیخود، 

فاقد    کند یم  یی شناسا و    ی واقع  افزودهارزشکه  فعال  جه یدرنتهستند  دسته    ی ها تیدر 
  یاقتصاد  ی هاتیاز موقع یبردار بهره قیعمدتاً از طر  هاتی فعال ن ی. ارندیگینامولد قرار م

فساد   انحصار،  مانند  بهی خاص،  قدرت  از  سوءاستفاده  ما    جادیا  یجابهو    ندیآیوجود 
 . شوندیمجدد منابع م عیثروت و اشتغال، صرفاً باعث توز

صاحب  یگروه  عنوانبه  ان،ینهادگرا و  اقتصاددانان  ااز  بر  که    نینظران،  باورند 
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نظام  جاد یا و  نهادها  اصلاح  هدا  تواند یم  تی مالک  یهاو  به  سمت    تیمنجر  به  منابع 
آن  یها تیفعال گردد.  امولد  با  که  معتقدند  تشو  کی   جادیها  به  که  مناسب    قی بستر 

سرما  ،ینوآور و  م  داریپا  ی هایگذار هیرقابت  را    یها تی فعال  توانیمنجر شود،  نامولد 
 نمود.  تی هدا شتریب یورو بهره دیکاهش داد و منابع را به سمت تول

فعال  ،تیدرنها نامولد،    یرانت  یهاتیمعضل    بی کشور آس  کیاقتصاد    به   تنهانهو 
شکوفا  زندیم و  رشد  از  مانع  ن  ییبلکه  و    ن،یبنابرا؛  شودیم  زیآن  نهادها  به  توجه 

هستند که    معضل  نیمواجهه با ا  یبرا   یمؤثر  یابزارها  ت،ی اصلاحات لازم در نظام مالک
ا  توانندیم نما  یها تی فعال  یبرا  سبمنا  یبسترها  جادیبه  کمک   ,North)  ندیمولد 

1990 ) . 
  ی سرنوشت اقتصاد   نییاقتصاد، در تع  یادیاز ارکان بن  یکیعنوان  به  تی نظام مالک

بس نقش  کارآمد کندیم  فای ا  یاساس  ار یکشورها  م  نیا  ی.  شکوفا  تواند ینظام،  و    ییبه 
م  یناکارآمد   کهیدرحال  نجامد،یب  یاقتصاد  شرفتیپ رکود  موجب  ،  درواقع.  گرددیآن، 

د  ی اصل  فهیوظ تدو  میتنظ  ولتهر  مالک  کی   نیو  اهداف،  هاباارزشمتناسب    ت ینظام   ،
اقتصاد را در    یو فرع  یاصل  ی اجزا  ی که تمام  یاگونهو امکانات موجود است؛ به  طیشرا
 . دینما ی ریجلوگ یکرده و از تشتت و ناهماهنگ تی واحد هدا یریمس

مالک   ران،یا  در الگوبه  تنهانه  تینظام  به  کامل  ن  یدارهیسرما  یطور    ست،یوفادار 
اسلام نظام  اصول  برخلاف  م  زی ن  یبلکه  اکندیعمل  رشد    تیوضع  نی .  موجب 

اقتصاد   یها تیفعال رشد  نرخ  کاهش  در    یوابستگ  ،یماندگ عقب  ،ینامولد،  اختلال  و 
  ی که گروه  شده  مشاهده  ر،ی اخ  ی هاسال   یعلاوه، در ط. بهشودیم  دی تول  رهیزنج  لیتکم

سفته همانند  افراد،  عرصه  بازاناز  بخش  یها در  املاک،  و  تول  یارز، طلا، خودرو    د یاز 
کنند.    فایا  ینقش  یواقع  دی تول  ندیاند بدون آنکه در فرآگرفته  اری را در اخت  یناخالص مل

 هستند.  یات یمال ی ها تی معاف  ای هااتی ، مشمول حداقل مالحال نیدرع افراد  نیا
  ید یبر عا  اتیو مال  یهابر سرم   اتیوضع مال  ری نظ  ی اقدامات   شرفته،یپ   یکشورها   در
حوزه  زم  یهادر  مانند  ساختمان  یخال  یها خانه  ر،یبا  نیمختلف،    ساز، مهین  یهاو 

.  شودیکار گرفته مبه  تینظام مالک  تیو تقو  ی سوداگر  یها تیفعال  ریمنظور کاهش تأثبه
کنتنه  هااستی س  نیا موجب  اقتصاد  رل تنها  جلوگ  ی نوسانات  غ  ی ریو  بودن    رمؤثریاز 
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م بسترها   گردند،یمنابع  برا  یبلکه  مالک  کی  جادیا  یلازم  فراهم    تینظام  را  کارآمد 
 .آورندیم

  ی نگیو نقد  هاییدر تمرکز دارا  ید یاز عوامل کل  یک ی  یاسلام  تیفقدان نظام مالک
نظام که در دوران حکومت    نیندارند. ا  ی اقتصاد  یوراست که بهره  ی نزد نهادها و افراد

حضرت    امبرانیپ مانند  معصوم  امامان  سلوسفیو  حضرت  پمانی)ع(،    امبر ی)ع(، 
امام   و  میعلاکرم)ص(  اجرا  پ  شد،ی)ع(  توز  یهابر  ا  عی عدالت،  و  منابع    جادیعادلانه 

برا  یها فرصت نمونه  ی تمام  ی برابر  بود.  استوار  جامعه  ا  ی هااقشار  در    نیموفق  نظام 
چهارم   هجرقرون  پنجم  طلا  ژهیوبه   ، یو  دوران  اسلام  ییدر    ر یتأث  انگرینما  ،یتمدن 

 است.   یو اجتماع ی اقتصاد  ییآن در شکوفا قیعم
استوار    یو عدالت اقتصاد  یوراصول بهره یه ابر پ ی اسلام   شهیدر اند تی نظام مالک

ماه و  افراد    محورتیغا  یتیبوده  دستان  در  انفال  و  ثروت  تمرکز  از  مانع  که    ا ی دارد 
موقت و    یتیانفال ماه  گریو د  نیبر زم  تینظام، مالک   نی. در اگرددیم رمولد یغ  یهاگروه

صو در  تنها  و  داشته  حداکثر  رتمشروط  ا  یوربهره  یتحقق   افزودهارزش  جادیو 
  تی حق مالک  یعدم استفاده مولد از منابع، به انقضا   ای  یور. زوال بهرهابدی یم  ت یمشروع
  ،یاست. از منظر فقه  افزودهارزش  جادی تابع اصل ا  زیبر درآمد ن  تی. مالکشودیمنجر م

، افزودهارزش  جادی نقش فعال در ا  یفایمنابع بدون ا  ایها  طرحاز    یبردارانتقال حق بهره
که    یمانکارانیپ  ن،یبنابرا؛  گردد یم  یشده و مانع استحقاق سهم درآمد   ی تلق  توجیهبدون

واگذار  به  د ها  طرح  یاقدام  ا  گرانیبه  تول  یفایبدون  در  نتا  ای  دینقش  مورد    جیتحقق 
اکل مال  »  بلکه مصداق  ستند،یبر درآمد حاصل ن  تیتنها مستحق مالکنه  ند،ینمایانتظار م
باطل م  «به  اسلام  تیمالک  ی بقا  .رندی گیقرار  نظام  مستقبه  ز ی ن  یدر  اصل    میطور  با 

کارآمد  یوربهره به  یو  است.  فرد مرتبط  نمونه،  مال    یعنوان  ارث    نیزم   ایکه  به  را 
  ه یعنوان سفبه  یآن است، از منظر حقوقبرداری از  بهره  یلازم برا   ییاما فاقد توانا  بردیم

 شود. یو شرعاً از تصرف مستقل در آن منع م شدهشناخته
مالک نظام  اصلاح  اسلام  براساس  تیبا  مال   یاصول  وضع  سرما  اتیو    یها هیبر 

  یورفاقد بهره  ی هااز حوزه  ها هی به خروج سرما  توانیها، ماز آن  یناش  ی دی راکد و عا
شده و   ی مولد اقتصاد ی هاموجب انتقال منابع به بخش  تواندیم  راتیی تغ ن یکمک کرد. ا
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پا  سازنهیزم توسعه م  داری رشد    تنهانهاصلاحات    نیا  ،جهیدرنتدر جامعه گردد.    توازنو 
افزا  یاقتصاد  یکارآمد  ا  دهدیم  ش یرا  به  اقتصاد   جادیبلکه  کاهش    یعدالت  و 
 کمک خواهد کرد.  زی ن یاجتماع یها ینابرابر 

 

 تحقیق   نهیشیپ. 1

مطالعه(  م1994)  1ینل داد که  ای  در  بر  نشان  مالیات  کاهش نرخ    سبب  ،عایدیافزایش 
 شود.می های مولدیگذارسرمایه بهره و افزایش

جونز  و  مطالعه(  م1999)  2هال  اجتماعی،  ای  در  زیرساخت  مفهوم  طرح  با 
باعث   دی بایها منهادها و سیاست :ندیگویم و را تفکیک کرده  نامولدهای مولد و فعالیت

سرمایه جلوگ  هایگذاریتشویق  و  انحر   ی ریمولد  فعال  اف از  سمت  به    یها تی منابع 
 د.شون   رمولدیغ

  ،مالیات بر عایدی  فقدان  :دن دارمی  اظهارای  در مطالعه  (م2014)  3هالوایا و الورانتا 
به فعالیت های غیرمولد را زیاد  کارآمدی تخصیص منابع را کم و انگیزه انحراف منابع 

 کند. می
مطالعه(  م2017)  4وایتهد  عایدیمی  بیانای  در  بر  مالیات  اعمال  با  که  ،  کند 

همراه  گذاریسرمایه به  سریع  سود  که  غیرمولد  مالیاتدارندهای  مشمول    ، شوندمی  ، 
مولدفعالیت سرمایه  ،های  کسب  ترجذابگذاری  برای  و صاحبان  شد  از خواهند    وکار 
تر خواهند  ای همراه است، راضیگذاری در بلندمدت که با کاهش نوسانات دورهسرمایه

 بود. 
مقصود    آن است که  اتیمستفاد از روا  کند،بیان میای  در مطالعه(  1375معرفت )

کننده، ای اح  ی کهمعن  نیبه ا،  مطلق است  تیدر مقابل ملک   یتبع  تیلکام زمین،    تی لکااز م
 شود. می لیزاو با زوال آبادانی،  است آبادانیتابع  ،تیلکام  نیا یول شودیم  نیمالک زم

) یمصباح مطالعه  (1387مقدم  بهرهای  در  روا  یر یگبا  م  ات ی از  که  ینشان  دهد 
تنها حق بهرهینم  نیمالک اصل زم   ن،یزم  اکنندهیاح از آن را دارد و در    یبردارشود و 

 

1. Lin 
2. Hall & Johnes 
3. Holloway & Eloranta 
4. Whitehead 
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آباد  یصورت کوتاه  گران ید  اریآن را در اخت  ندتوایم  یداشتن آن، حاکم اسلامنگه  در 
 قرار دهد. 
در  1389)  ی اری باو    یمیمق بهمطالعه(  روش  ی خوارنیزم  ی بسترها  ای    یهاو 

آن، با  زمینبه    مقابله  جرم  ویژگیتبیین  عناصر  ،هاخواری،  و  ، آنارتکاب    عوامل 
 . دنپردازمیخواری توسط پلیس آگاهی فرایند مبارزه با زمینو  خوارانزمین شگردهای
شرحای  مطالعهدر  (  1390)  مقدم یمصباح  و  یسراب  یلعل مس  با  که  أاین  له 
ی  هایتاز فعال  بازی سفتهو  ند  ن کیم  فا ی ا  سک یر  ت یریدر مد  ی نقش مهم  ی آت   ی قراردادها

  ایآدهند که  است، به این پرسش پاسخ میها  یبازار آت   ازجملهها  بازار مشتقهاصلی در  
 . است  حیاسلام صح  ازنظر  یدر بازار آت  بازی سفته

کاش رزبان  یخداداد  بر    بازیسفتهاثر    ی بررس  باای  مطالعهدر  (  1393)  و 
مسکن  یهانوسان تعادل  و  بازار  معادله  از  استفاده    جه ی نت  یسازهیشب  فنو    مت یق  یبا 

و    متیق  ننوسا  بر  یاملاحظهقابل  ر یتأث  بازیسفته  ی تقاضاکه    دن ریگیم دارد  مسکن 
 گردد.یبازار م نیرونق و رکود در ا یهابروز دوره سبب

( میای  مطالعهدر  (  1393سیدنورانی  قبل نشان  دوره  قیمت  مانند  عواملی  دهد 
اثر   عرضه،  میزان  و  ساخت  هزینه  جمعیت،  تغییرات  بازارها،  سایر  بازدهی  مسکن، 

تقاضای مصرفی    برابر  7  بازی سفتهمسکن دارند و تقاضای  معناداری بر شاخص قیمت  
 است. یموردبررسدر دوره 

دلا  و  ز  ی بررسبه  ای  مطالعهدر  (  1395)میلان    ییفطرس    ینی رزمیاقتصاد 
ایشان،    ازنظر .  دانندمی  آن  اثرگذار بر حجم  ی اصل  ری متغ  را  یات یهای مالنرخپردازند و  می

 اند. ، از مالیات بر عایدی سود جستهبازیسفتهکشورها برای مبارزه با  
رکود    نیترطولانی  1391-96دوره    در  دارد ای بیان میمطالعهدر  (  1397)  ییرضا
ب با  ب  وجودبه  نگیینقد  رشد  نیشتریهمراه  و  رانتسفته  نیشتریآمد  و  در  بازی  خواری 

افزا با  گرفت.  شکل  تحرینانینااطم  شی بازارها  از  ناشی  انتظارات  و    نگیینقد  م،یها 
رکود، کاهش    به  و  شد  خدمات  و  کالا   ،سکه  ،ارز  بازار  بازارهای پولی وارد  از  سرگردان

 .دامن زداقتصاد کلان  یثبات یارزش پول و ب
از  ای  مطالعهدر    (1398)  انی پرن  وزاده  حسن مشخص  بیانپس    کنندهِمعیارهای 
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نامولد،بخش آن   های  کنترل  در  کشورها  برخی  ایرانو    تجربیات  فعلی   ،وضعیت 
 . دندهمیهای نامولد پیشنهاد  کارهایی برای کنترل و کاهش فعالیتراه

 

 مبانی نظری . 2

مالک  ی نظر  ی مبان تحل  نیادی بن  یاز محورها  یک یعنوان  به  ت،ی حقوق  و    ی اقتصاد  ل یدر 
و    استقرار، دامنه  ت،ی درباره ماه  یو چندوجه  دهیچی پ  ییهایفلسفه حقوق، موضوع بررس

مالک  ی هاتیمحدود ا  ت ی حقوق  ادب  یمبان  نیاست.  حقوق  ی اقتصاد  ات یدر  شامل    یو 
قانون به  تی مالک  فیتعر حق  بهره  یرا ب  یعنوان  دارا  یبردار کنترل،  از  استفاده    ها ییو 

  یبستر  ،یاقتصاد   تیامن  جادیبر اعلاوه  ت،یشناختن حقوق مالک  تیرسمبه  ندیاست. فرآ
هز  نهیبه  صیتخص  یبرا کاهش  و  م  یهانهیمنابع  فراهم  همچنیمبادله  دامنه    ن،یآورد. 

تع  تیمالک خصوص  یی مرزها  نییشامل  تملک  امکان  که  برا  یاست  ماد  یرا    ،یاموال 
 .کندیم  فیتعر ،یفکر یها ییمانند دارا ،یرمادی و اموال غ آلاتنیو ماش نیمانند زم
در    یالزامات اجتماع  ای   یطیمحستیز  نیقوان   رینظ  ییهاتیمحدود  گر،ید  یسو  از

حقوق اعمال    ن یبر ا  ی منف  ی خارج  یامدها ی از پ  ی ریو جلوگ  ی حفظ منافع عموم  یراستا 
علاوهشوندیم مالک  لیتحل  ن،یبرا.  خود،   تیحقوق  اموال  از  مالکان  استفاده  نحوه  به 

  ی برا  ییهاها، توجه دارد و چارچوبآن  یکاربر   ریی تغ  ایدادن  فروش، اجاره، وام  ازجمله
م  نیا  میتنظ ارائه  ناش   سازوکارهای.  دهدیاقدامات  خسارت  حقوق    یجبران  نقض  از 

ا  ز ین  ت یمالک کل  نیدر  نقش  ابزارها  فایا  ی دی چارچوب  و  عدالت    یبرا   ییکرده  حفظ 
 .شوندیمحسوب م یدر نظام حقوق یو اجتماع یاقتصاد
شرا  نیا به  بسته  ارزش  ی نهاد  ی ساختارها  ،یزمان  ط یاصول،  -یاجتماع  یها و 
م  ،یاقتصاد تحول  بهشوندیدچار  اقتصاد  عنوان.  با  جوامع  در    ،ینوآور  بریمبتنمثال، 

  ،یکشاورز  یها در نظام  کهیوجود دارد، درحال  یفکر  تی بر حقوق مالک   ی شتریب  دی تأک
مالک  ینظر   یمبان  ،تیدرنها.  ابدییم  ی شتر یب  ت یاهم  ن یزم  ت یمالک تنها  نه  ت،یحقوق 
به  ی و حقوق  یاقتصاد   ل یتحل  ی برا  ی ابزار بلکه  پا  ازی نشیعنوان پهستند،  و   دار ی توسعه 

 .کنندیم  فای ا یعموم  ی گذاراستیدر س ی ات یح ینقش ،یاجتماع  یهایکاهش نابرابر
به ل  نیتراز برجسته  یکیعنوان  جان لاک،  را    تی مالک  ک،یکلاس  سمیبرالیمتفکران 
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بن  یعیطب  یحق طر  داند یم  نیادیو  از  انسان  بی ترک  ندیفرا  قی که  طب  یکار  منابع    ی عیبا 
تلاش و    صیدارد که انسان با تخص  د ینکته تأک   نیکار، لاک بر ا  ه ی. در نظرشودیم  جاد یا

مشترک   تیخلاق منابع  به  انحصار  ،خود  ا  یو خصوص  ی حق  پ  ن یبر    کند،یم  دا ی منابع 
به  رایز شخص کار  امتداد  مالک  تیعنوان  م   یذات   تیو  گرفته  نظر  در  اشودیانسان    ن ی. 

ا  ه،ینظر توجضمن  مالک   ی برا  یو فلسف  یاخلاق  هیرائه  توسعه    ی برا  یبستر  ت،یحقوق 
بهره  یاقتصاد م  ی بردارو  فراهم  منابع  از    یی هاتیمحدود  نیهمچن  لاک .  سازدیکارآمد 

برمبنا  تی مالک  یبرا که  است  توز  یقائل  تأم  یعیعدالت  جامعه    یاساس  یازها ین  نی و 
از اسراف منابع    یریو جلوگ  از یاز تصرف مازاد بر ن  زیپره  تی. او بر اهماندگرفتهشکل

ز  دی تأک طب  را ی دارد،  امانتبه  ی عیمنابع  انسان  یها عنوان  م  یمشترک  دشوندیشناخته    ر. 
  نیا  .کندیبرقرار م  یو منافع عموم  ی حقوق فرد  انی تعادل م  یاو نوع  ه یراستا، نظر  نیا
مالک  دگاهید اصول  اسلام  ت یبا  نظام  چارچوب    یمعنادار  یی سوهم  ی در  در  دارد. 

مالک  یاقتصاد بهره  جهی نت  تی اسلام،  رو  یورتلاش،  بر  مؤثر  کار  شناخته    یو  منابع 
مبنارونیازاو    شود یم کار  نظر  ن،یاست. همچن  ت یمالک  ت یمشروع  ی ،  لاک،    ه یهمانند 

  ی منافع عموم  نیو تأم یاز احتکار، انحصارطلب ی ریجلوگ  ری نظ ییهاتیمحدود ز یاسلام ن
 (.1399؛ جاویدی، 1385نیا و موحدی،  )حکمت کندیاعمال م  تیرا بر حقوق مالک

مالک  یجرم نوزدهم،  قرن  برجسته  اقتصاددان  ابزار  تی بنتام،  تحقق    یبرا   ی را 
  ن ییخود تب  یی گرادهی مفهوم را در چارچوب فلسفه فا  نی و ا  پنداشتیم  یمنفعت عموم

از دکردیم انسانیجرم  دگاهی.  لذت و کاهش    شیافزا  یدر جستجو  یعیطب  طوربهها  ، 
افراد از    یبردار شوند که امکان بهره  فی تعر  یاگونهبه  دیبا   تیو حقوق مالک  رنج هستند

به او  آورند.  فراهم  را  خود  کار  و  تلاش  حام  یکیعنوان  ثمرات  نظام    انی از  سرسخت 
مالک بود  معتقد  دولت،  مداخله  کاهش  و  آزاد    میتنظ  ینحو به  دی با  یصوصخ  ت یبازار 

بهره ب  جادی را ا  یاقتصاد  یورشود که حداکثر  ب  ن یشتریکرده و    ن یشتریب  یرامنفعت را 
باشد. داشته  به همراه  افراد جامعه  لزوم سازگار  نیهمچن  جرمی  تعداد  از    یبر  استفاده 

  نیمالکان را در چارچوب تأم  یاخلاق   تیداشت و مسئول  دیتأک  گرانیاموال با حقوق د
عموم اقتصاد  ازنظر.  کردیم  نییتب  یرفاه  نظم  با    یاو،  افراد  که  است  آن  مطلوب 

افزا  یتیمالک   یرفتارها  به  تضادها  یجمع  یخوشبخت  شی خود،  و  کنند    عمناف   یکمک 
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ا  یو عموم  ی فرد ا  تنها نه  دگاهی د  نیرا به حداقل برسانند.    ی حقوق  ستمیس  کی   جادی به 
  ت یدر تقو  تیحقوق مالک  یات ی دهنده نقش حبلکه نشان  کند،یکمک م  تی در مالک  داریپا

 (. 1386نیا، ؛ حکمت1402، جرمی) است یعدالت اجتماع   یو ارتقا یاقتصاد  ییکارا
مالک  مانوئلیا اخلاق   یخصوص  تی کانت،  چارچوب  در  فلسف  یرا  خود   یو 

لازمهبه خوشبخت  یآزاد  یبرا  یا عنوان  تأک  یو  م  دی مورد  ادادیقرار  او  را    نی.  مفهوم 
کل  براساس اصل  عادلانه  :کردیم  هیتوج  ید یدو  انتخاب  اصل    و  اصل  تفاوت.  اصل 

به    دی که اعمال با  کندیم  انیکانت قرار دارد، ب  یکه در قلب فلسفه اخلاق  انتخاب عادلانه
به  یشکل بتوانند  که  شوند  عمومانجام  قانون  جهان  یعنوان    ی عنیشوند؛    ه رفتی پذ   یو 

د  میتعمقابلکه  یاگونهبه حقوق  به  تفاوت  اصل  مقابل،  در  باشد.  افراد  همه    گرانیبه 
را محترم شمرده و   گرانید  یو آزاد  تی مالک  دیها باکه انسان  کندیم  دی توجه دارد و تأک

به  یرفتارها  را  تعارض  میتنظ   ینحو خود  که  د  یکنند  ا  جادیا  گرانیبا حقوق    ن ینکنند. 
در    یاجتماع  تی مسئول  کی حق، بلکه    کیتنها  را نه  یخصوص  تی مالک  ،تیدرنهااصول  

 (. 1388؛ ویژه،  1390شاقول، ) کنندیم  یعدالت و احترام متقابل معرف  نیتأم یراستا 
کرده و    فی تعر  یحق اخلاقعنوان  بهرا    ت یعدالت خود، مالک  هی جان رالز در نظر

  ه ینظر  یاصول اساس.  منجر شود  یبه عدالت اجتماع  دیبا  تیباور است که مالک  نیبر ا
عبارتند   رالز  با  نکهیا  ازعدالت  فرد  آزاد  دی هر  باشد  یاساس   یهایاز  برخوردار  ؛  برابر 

بافرصت ب  طوربه  دی ها  توز  نیمنصفانه    د یبا  یاقتصاد  یها ینابرابر ؛  شوند  عی افراد 
نفع    ینحوبه به  که  باشد  ی اعضا  نیترمحرومباشند  ا  رالز.  جامعه  که  است    ن یمعتقد 

با ب  هیاول  تیوضع  کیدر    دیاصول  دانستن جا  یطرفیاز  بدون  خود در جامعه،    گاهیو 
 (. 1393؛ مقیمی، 1398،  ، حبیبی کندسر و اسلامیدیلم صالح) انتخاب شوند

باور است   ن یو بر ا کند می  یتلق ی قراردادحق  عنوان بهرا  تی مالک  ک،یرابرت نوز
را حفظ کرده   یفرد  تیشود که حقوق مالک  یسازمانده  ی اگونهبه  دی با  تیکه نظام مالک

و اصل    رالزجان    یعیعدالت توز  هی نظر  ک،ی نوز.  و دخالت دولت را به حداقل برساند
بازتوز بر  که  را  وضع  یبرا  هاییدارا   عی تفاوت  کم  تیبهبود  تأکاقشار  دارد،    دیدرآمد 

 (. 1394زاده و شاقول،  )نوری ندیبمی  ثروتمندان تی نقض حقوق مالکعنوان به

و   اقتصادی  مکاتب  از  اسمیت،  اقتصادهریک  آدام  مانند  برجسته  دیوید  دانان 



 775                           محمدزمان رستمی و محمدهادی رستمی    /...  رانیدر ا تی اصلاح نظام مالک یراهکارها  

پائول ساموئلسون، جوزف  توماس مالتوس، جان استوارتریکاردو،   میل، جان هیکس، 
کنیث گالبرایت، لئون والراس، ویلردو پارتو، آلفرد مارشال، ویلیام استنلی  استگلیتز، جان  

جویز، جان بیتی هاچینسون، میلتون فریدمن، جرج استیگلر، گری بکر، رابرت لوکاس و  
موری   هیک،  فریدریش  میزس،  فون  لودیگ  باورک،  بوم  اوگن  منگر،  کارل  فاما،  اوژن 

 اند.در این زمینه داشته یهایراتبارد دیدگاه
  نهیبهبود به  نانینزد کارآفر  تی تمرکز مالک  ،یدارهی از منظر اقتصاددانان نظام سرما

ا  یاقتصاد   ییکارا دارد.  دنبال  به  استعدادها  نیرا  توسعه  به  و   ،یانسان  یامر  اکتشافات 
م  هاینوآور اقتصاد  کندیکمک  به رشد  منجر  اشودیم   داریپا  یکه    ند یفرآ  نی. هرچند 

با   است  ل  معضلاتیممکن  باشد،  همراه  استثمار    یها شرفتیپ  یهاانیبن  کن یچون 
 . اساس استوار است نیبر هم ی امروز

  یکشو بهره  یتضاد طبقات   د،یبر ابزار تول  یخصوص  ت یمالک  ها،ستیمارکس  ازنظر
است    یبرابر، ضرور  یاتحقق جامعه  یرا به همراه دارد. برا  دارانهی کارگران توسط سرما

ا ب  تی مالک  نیکه  ابزارها   نیاز  و  گذاشته شوند. چن  دی تول  یبرود  اشتراک    یاقدام  نیبه 
  یق یحق  تیو خلاق  یو به آزاد  ابندی  یی رها  یگانگیاز حالت ب  هاسانکه ان  شودیسبب م 

دست   اابندیخود  اجتماع  تنهانه  رات یی تغ  نی.  م  ی عدالت  محقق  توسعه    کند،یرا  بلکه 
 . دینمایم  لیتسه زی را ن یو جمع یفرد

و   دی تول  قی تشو  یبرا  ییابزارها  عنوانبهو پاداش    تی مالک  ،یاقتصاد   یهاهیدر نظر
  انی شود، ارتباط ممیکه به آن توجه    ی از مسائل  ی کیو    شوندیدر نظر گرفته م  یکارآمد 

تع  یوربهره است.    ت یمالک  نییو  پاداش  بهرهدرواقعو    یبرا   ی اریمع  عنوانبه  یور ، 
نهادها    یابیارز و  کارگران  م  مورداستفادهعملکرد  ا  رد،یگیقرار    ییتنهابهمفهوم    نیاما 

دق  ی ریگاندازه و  ک  ی قیکامل  ندارد.  ا ی  یی کارا  تی فیاز  فرد    ی واقع  ی وربهره  ارزش 
،  مثال عنوانبهقرار دارد.    یچون ابزار و فناور   یعوامل   ریتأثو تحت  ست ین  یر یگاندازهقابل

برا  کیکه    یطیدر شرا گاوآهن  از  م  یکشاورز  یکارگر  به   یوربهره  کند،یاستفاده  او 
کارا  یاد یز  زانیم و  عملکرد  بستگ  نیا  ییبه  به    نیا  کهیهنگامدارد.    یابزار    ک یابزار 

تبد مدرن  بهزده  نیتخم  یوربهره  شود، یم  لی تراکتور    ش یافزا  یتوجهقابلطرز  شده 
فناور  انگرینما  درواقع  ش یافزا  نیا  کهیحالدر  ابد؛ییم بهتر    یبهبود  عملکرد  نه  است، 
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  ،یسیرنخ  یها مانند کارخانه  آلات، نیماش  یروزرساندر صنعت مدرن، به  ن، یهمچن  فرد.
دبه افزا  نی. در اشودیم  دهیوفور  بهره  یبخش  شیموارد،  به کارگران نسبت    یور از  که 

  نیا  ،بیترت نیابهو ارتقاء ابزار است.    ی فناور  راتیی از تغ  ی ناش  قتیدر حق  شود، یداده م
م  سؤال  آ  شودیمطرح  همچنان    توانیم   ایکه  را  کارگران    ی وربهره  براساسعملکرد 

 اندازه برجسته است.  نی تا ا  نهیزم نیدر ا ینقش ابزار و فناور کهیدرحالکرد،  یابیارز
اسلام    تیمالک و    کی  عنوانبهدر  مشروع  شناخته    یاله  یامانت  حالنیدرعحق 

با  شودیم کارآمد   دیکه  عدالت،  چارچوب  عموم  یدر  مصلحت  ا  یو  شود.    ن یاعمال 
بلکه   ،یحق فرد ک ی تنهانهرا  تی است که مالک  شده یطراح  یاصول فقه براساس ه ینظر

از منابع را از    نهیو استفاده به  یحداکثر   یور. اسلام بهرهداند یم  یاجتماع  تی مسئول  کی
م  فیوظا اموال  هرگونه سوءمد  داند یصاحبان  ا  ای  تی ریو  از  نابجا  را    نیاستفاده  حق 

م مفاه  نیا  در  .کندیمحکوم  ابزارها  یمیراستا،  سفاهت  و  رشد    ی برا  یفقه   ییچون 
ز تصرفات  کردن  معنا  آورانی محدود  به  رشد  هستند.  اموال  و    تی ریمد  یدر  عاقلانه 

است،   اموال  غ  کهیرحالداثربخش  استفاده  به  اشاره    یرمنطق ی سفاهت  منابع  از  مضر  و 
اسلام  فقه  تضم  یریجلوگ   یبرا   یدارد.  و  اموال  شدن  تباه  اقتصاد  نیاز    ،یعدالت 

وقف  ییابزارها زکات، خمس،  ممنوع  چون  تبذ   تیو  و  پ  ری اسراف  . کندیم   شنهادیرا 
از    یریجلوگ  یبرا  یچارچوب  ،یبر نظام اقتصاد  هیفقیاصل لاضرر و نظارت ول  نیهمچن

  ت یمالک  هی نظر  ن،یبنابرا؛  کند یعادلانه منابع فراهم م  عیتوز  ن یو تضم  ی تیانحرافات مالک
ترک بر  فقه  و  اسلام  در  مالک  بیمطلوب  مسئول  یفرد  تیحق    ن یتأم  ،یاجتماع  تیبا 

مصالح    یرا در راستا   تیدارد و استفاده از مالک   دی منابع تأک  یورو بهره  ی عدالت اقتصاد
 . کندیم تی فرد و جامعه هدا

  یحق فرد  رشی پذ   نیاست که در ع  یاسلام، مفهوم  دگاهیاز د  یخصوص  تیمالک
آن به   یاحتمال  یها بیقرار دارد تا از آس  یو ارزش  یفقه  یها، تحت نظارت اصولانسان

جلوگ اخلاق  و  شه  ی ری جامعه  کل  نیا  یمطهر   دی شود.  شرط  چهار  به  را    ی دی مفهوم 
نبا نخست،  است:  کرده  اقتصاد  دیمحدود  رشد  ا  یمانع  قاعده    بریمبتنشرط    نیباشد. 

انحصار منابع    د،ی را که منجر به توقف تول  ت یاست که هر نوع استفاده از مالک  «لاضرر»
م  ای نامشروع  شود،  اسلامداندیاحتکار  اقتصاد  ابزار   ت یمالک  ،ی.  گردش    یبرا  یرا 
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  دوم،   انباشت نامشروع ثروت.  ا یرکود    ی برا  ینه بستر  ند،یبیم  داری و توسعه پا  هیرماس
اجتماع  ب  کونی لا  یک»   هیآ  براساسشود.    فی تضع  د ینبا  یعدالت   «منکم  اءیالأغن  نیدولة 

مالک(  7  :)حشر اسلام،  در  عدالت  اصل  طبقات   تواندینم  تی و  شکاف    ایگسترده    یبه 
شامل زکات، خمس و انفال،    ،یاسلام  ی ات ی حقوق محرومان منجر شود. نظام مال  ع ییتض
اند.  شده  یاز تمرکز آن طراح  یری ثروت و جلوگ  لیتعد  درمؤثر    سازوکارهای  عنوانبه

به   یت یهر نوع مالک  درواقعبگذارد.    یاثر منف   یبر توسعه فرهنگ  دی نبا  تیسوم، مالک  که 
شود.    تی ریمد  ایمانع آن شود، محدود    یحت  ایعلم، دانش و فرهنگ کمک نکند    ت یتقو

  ی و اجتماع  یمعنو  یاعتلا  یبرا  یبلکه ابزار   ست،ین  یابزار ماد  کیمال در اسلام صرفاً  
مالک چهارم،  ارزش  دی نبا  ت یاست.  د  بی آس  یاخلاق  یها به  از  اسلام،    دگاهیبرساند. 

صورت   یخصوص  تیمالک در  راستا   تیمشروع  یتنها  در  که  فضائل    تی تقو  یدارد 
  ا ینادرست از منابع، مانند اسراف، فساد    یریگبهره  .ردیاز رذائل قرار گ  زیو پره  یاخلاق

  ب ی بلکه موجب تخر  کند،یرا از حالت مطلوب خارج م  تیمالک  تنهانه  گران،یظلم به د
 (.1383فرد، )فراهانی شود یجامعه م یاخلاق  یادهایبن

 

 در ایران   مالکیتنظام . 3

ا  یکنون  تینظام مالک اقتصاد  تأث  رانیدر  بهره  رمولدیغ  یها تیفعال  ریتحت  فاقد    یورو 
  حتی  و یدارهیسرما ،یاسلام  ینظر  یدهنده عدم انطباق با مباننشان دهی پد نیقرار دارد. ا

فعال  یستیالی سوس وجود  شکل  ید یکل  یعامل   عنوانبه  رمولدیغ  یهاتیاست.    یر یگدر 
  ها تی فعال  نیبه سمت ا  یکه منابع مال   یطی در شرا  ژهیوبهنابرابر منابع،    عی وزمالکان و ت 

م داده  اهم  شود،یسوق  ا  تیحائز  نه  نیاست.  ناکارآمدامر  موجب    ی اقتصاد   ی تنها 
بروز    شود،یم به  راستا،    ن یا  در  .انجامدیمجرمانه م  یها و تلاش  ی اقتصاد  جرائمبلکه 

ا پد  رانی بازار  ا  یمتیق  یها حباب  دهی با  است.  مواجه  مکرر  نوسانات  نوسانات    ن یو 
ناش  سفته  یعمدتاً  گمانه   هایباز از    یوربهره  یواقع  شی افزا  ی جا به  یمال  یها یزنو 

فعال  ی ناش  افزودهارزشآنکه    ی جابه  ،گریدعبارتبههستند.   به    ی هاتیاز  منجر  مولد، 
اقتصاد فعال  ی رشد  شکل  رمولدی غ  یهاتی گردد،  تخص  هامتیق  ی دهبه  منابع    ص یو 

 .شودیمنجر م  یکلان اقتصاد  یهایثبات یب وها به عدم تعادل  تیوضع نی. اپردازندیم
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را   تیو جمع  میریدر نظر بگ   کی ک  کی   عنوانبهرا    GNPساده اگر    لیتمث  در یک
به    د یبا  ک یسهم خود از ک  شی افزا  یگفت که هر برادر برا   توانیچهار برادر، م  عنوانبه

کند.    یوربهره  شیافزا افزانیاریغ  درکمک  به   یکی  تیمالک  شی صورت،  برادران  از 
د  ی معنا ا  گر یکاهش سهم  که  بود  مصداق  ن یبرادران خواهد  ازموضوع  به    ی  مال  اکل 

بد مالک  ب، یترت نیباطل است.  فعال  یکنون   ت ینظام  نفع جامعه    رمولد یغ  یها تی و  به  آن 
 . (Kholdy & Sohrabian, 2008؛ 86 .ص، 1386  ،یعشماو) نخواهد بود
به  ی کی  نیزم  ت یمالک کشور  هر  در  حساس  و  مهم  مسائل  ماز  که    رودیشمار 

اقتصاد  تنهانه توسعه  م  رگذاریتأث  یبر  بلکه  و   تواندیاست،  جرائم  انواع  بروز  به  منجر 
  یرقانونیغ  یبرداربهره  باهدفاز مواقع، اشخاص    یاریگردد. در بس  یاجتماع  یفسادها 

منابع طب م   ا ی  یعیاز  اسناد و مدارک  به جعل  اقدام  اکنندیاملاک،  رفتار    ن ی.    تنهانهنوع 
ب  کند، یرا نقض م   گرانید  تی حقوق مالک   ی و مال  یحقوق  نظامبه  یاعتمادیبلکه باعث 

م تفک  ی رقانونی غ  ی هایکاربر  ریی تغ  ن یهمچن  .شودیکشور    صورتبه  ی اراض  کیو 
د  رمجاز،یغ ا  یجد  مشکلات  گریاز  م  نهیزم  نیدر  که  تخر  توانند یهستند    بی به 

بزرگ و    یهایمسائل، باندباز  نیمنجر شوند. ا  یعیرفتن منابع طب  نیو از ب  ستیزطیمح
م   دی سفقهیمجرمان   شکل  از    دهندیرا  سوءاستفاده  با  به    نیقوانکه  مقررات،  و 
م  یمنابع عموم  ت یدرنهاو    زنندیم  بیآس   یقانون  ی ساختارها به خطر    در  .اندازندیرا 

  کل  یسازمان بازرس  ،یعیاداره منابع طب   ،یانتظام  ی روین  ری مختلف نظ  یروهای راستا، ن  نیا
قضائ  قوه  اطلاعات  حفاظت  ا  ریدرگ  هیو  با  ا  نیمبارزه  هستند.  برا   نیجرائم    ینهادها 
تأم   و تعامل مستمرند   یبه همکار  ریناگز  یاجتماع  تیامن  نی حفظ حقوق شهروندان و 

به جعل    زمین،   (. مالکیت 111  .ص،  1388؛ شجیعی،  115  .ص،  1389  و یاری،  مقیمی)
اس جعل  ملکی،  نشانهاسناد  هویتی،  سازمانناد  با  تبانی  خودساخته،  رشوه، گذاری  ها، 

های قبل، احداث بنا  توسعه اراضی حریم رودخانه و مراتع، استفاده از اسناد باطله سال 
،  1383زادگان،  ؛ عباس111  .ص،  1388انجامد )شجیعی  می   در املاک افراد متواری و...

 (.19 .ص
بزرگتربه  املاک دارا  نیعنوان  بسزا  ییطبقه  نقش  جهان،  به   یدهدر شکل  ییدر 

  ی ، املاک با سهممیلادی  2020آمار سال    براساس.  کندیم   فایکشورها ا  یساختار اقتصاد
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  ن یبرخوردار هستند. ا  یاژهیو  تیاز اهم  ،یجهان  یرمالیغ  یهاییاز دارا  درصد  68  بربالغ
از حجم    یمیاز ن  شی. جالب است که بباشندیم  آلاتنی ها، ماششامل کارخانه  هاییدارا

 رشد بوده است.  رو به  هامتیق  شی سهم با افزا  نیاست و ا  نیاملاک مربوط به زم  نیا
  درصد  56به    1995در سال    درصد   39از    یرمالی غ  ی هاییاز دارا  ن یسهم زم  ا،ی تانیبر  در

دهنده تحولات عمده در بازار  سهم نشان  شی افزا  نیاست. ا  افتهی   شیافزا  2020در سال  
تأث و  زم  ریاملاک  است.  اقتصاد کشور  بر  وثبه  نیآن  برا  یاقهیعنوان    افت ی در  یمطمئن 

تلق هم  شودیم  یوام  بر  زم  نیو  صاحبان  مال  توانندیم  یراحتبه  نیاساس،  منابع    ی به 
بنگاه  دای پ  ی دسترس زم  یاقتصاد  ی هاکنند.  از  آسان  یتوجهقابلطور  هب  ن،یمالک  تر 

دارا  یهابنگاه تأم   رملموسی غ  ی هاییمالک  ز  یدسترس  یمال  نیبه    ی ابیارز  را ی دارند، 
با    اما؛  دی است تا توان تول  اهآن  یواقع  یها ییدارا  براساس  شتریها بآن  یریگوام  ییتوانا

افزا به    ها هیسرما  نهیبه  صیتخص  یبرا   ی جد  مشکلات املاک،    ی هامتیق  شی توجه 
مبه قدیآیوجود  افزا  ریفراگ  ی هامتی.  سبب سوءتخص  یشیو  است  ممکن    صیاملاک 

م   ،جهیدرنتو    هاهیسرما کسب  یده وام  زانیکاهش  ابه  شود.  م  نیوکارها  به    تواندیامر 
ضرورت دارد    ،تیدرنهامنجر گردد.    یرشد اقتصاد  شو کاه  یدی تول  یهابنگاه  فیتضع
ا  گذارانقانونکه   به  توجه کنند و راهکارها  ن یبا دقت  بازار    تی ریمد  یبرا   ییموضوع 

حما و  کسب  تیاملاک  منفاز  عوارض  از  تا  دهند  ارائه  سرما  یوکارها    ی گذارهیرکود 
 کنند.   یریجلوگ

  یهانهیرا در زم  یجد  یها ینگران  یاز جرائم اقتصاد  یکیعنوان  به  ،یخوارنیزم
تصرف    یبه معنا  دهی پد  نی به همراه داشته است. ا  یو اجتماع  یستیز  طیمح  ،یاقتصاد

اراض  یرقانونیغ و  مالک   تی درنها  کهاست    یعموم  ای  یدولت  یاملاک  و    تیبه  ناکارآمد 
عموم  سوءاستفاده منابع  م  ی از  افزا  تنهانه  یخوار نیزم   عمل.  شودیمنجر    ش یموجب 

ناپا  متیق و  م  یداری مسکن  املاک  بازار  فضاها   گردد،یدر  کاهش  به  و   یبلکه  سبز 
طب   بیتخر فضاهاشودیم  ی منته  ستیزطیمحو    یعیمنابع  کاهش  خود    نوبه بهسبز    ی . 

  ی شهر   یزندگ  تیف یو کاهش ک  میاقل  راتیی تغ  ،یطی مح  ی هایآلودگ  افتنیباعث شدت  
 (. 1388، و گلدوزیان قنبریولیدی،  ) شودیم

اقتصاد  کیبه    نیزمسکن    تیمالک نه  شده  لیتبد  یمعضل  به  است که  منجر  تنها 
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تأث  شود،یم  ها ییانجماد دارا بازار مسکن و دسترس  یجد   رات یبلکه  ها به خانواده  ی بر 
براساس آمارها  با متوسط مساحت    یخانه خال  ونی لیم  3حدود    ،یرسم  ی مسکن دارد. 

تقر  مترمربع  80 ارزش  به  )ملک  اردی لیم  250  یب یو  دارد  وجود  کشور  در  و دلار  زاده 
پاسخ به    یجاکه بازار مسکن به  دهدینشان م  تیوضع  نیا(.  11  .، ص1398  ،یعبدالله 

نفوس    یسرشمار   ج ینتا  بازانه قرار دارد.رفتار سفته  ر یتأثتحت  شتریسکونت، ب  یواقع  ازین
در سال   تأ  نی ا  زی ن  1395و مسکن  را  بازه  کندیم  دیی نکته  در  ،  1395تا    1385  یزمان. 

خانوار موفق    ونیلیم   2.4تنها    کهیساخته شد، درحال  یواحد مسکون  ونیلیم  10.5حدود  
دست جد  یابیبه  مسکن  تقاضا   درصد  23فقط    ،گریدعبارتبهشدند.    دی به  املاک    یاز 

سوداگرانه بر    یدهنده غلبه تقاضا نشان  تیوضع  ن یبوده است. ا  یسکونت واقع  ورمنظبه
تنها موجب  در بازار مسکن نه  یبازسفته  مسکن است.  یها برا خانواده  یواقع  ازین  یرو

ک  شودیم  یمتیق  یثبات یب ن  وسازساخت  تیفیبلکه  م به  زی را  کاهش  به  دهدیشدت   .
عال مؤسسه  مد  یگزارش  پژوهش  و  برنامه  تی ریآموزش  ،  (1395)  یزی رو 

غ  تخصصی ری غ  یوسازها ساخت مف  ،یرعلمیو  به  ساختمان  دی عمر  را  هشتم  کیها 
جهان ا  ل یلتق   ی استاندارد  است.  خر  ن یداده  قدرت  برا  نیزم  دی مسائل،  را  مسکن    ی و 

به    یدرآمد خانوارها و دسترس  نیفاصله ب  شی درآمد کاهش داده و موجب افزااقشار کم
  یواحد مسکون  کیبه    یاب ی، دست1397براساس آمار سال    کهیطور مسکن شده است. به

 است.  ازمندین هاآنحقوق سالانه  ی کل رهیسال ذخ  36درآمد به  کم یها گروه یبرا
اجتماع  یاقتصاد   یرهایمتغ  ریتأثتحت  ییدارا  کی  عنوانبهارز    تیمالک قرار    یو 

ا  ی. زماندارد باشد،  با کنز همراه  ارز  تلق   نیکه  ناکارآمد  نتا  یکی.  شودیم  یرفتار    ج یاز 
  هامتیق  ش یبه افزا  تواندیکاهش عرضه ارز در بازار است که م   ت،یوضع  ن یا  میمستق

ا  جرمن مع  نیشود.  خر  تنهانه  وبیچرخه  قدرت  کاهش  و  احتکار    ی عموم  دی به 
تورم  انجامد،یم انتظارات  بر  تقاضا  یمنف  ری تأث  زی ن  یبلکه  به  و  دامن    یدارد  ارز  بالاتر 
  ی باورند که خروج پول از گردش اقتصاد  نیصدر، بر ا  دی شه  رینظ  عه،یش  یفقها   .زندیم

  محکوم  شدتبهمولد    یهاآن در عرصه  تینادرست است، بلکه انزوا و عدم فعال  تنهانه
افزادرواقع(.  111-83  ص.ص ،  1389  ،ینی)حس  شودیم عموم  شی ،  و   هامتیق  یسطح 

زدن به دامن  مردم و  انیدر م  یتورم  ی اه موجب واکنش  ها،ییدارا  یکاهش ارزش واقع
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دارا م  هاییخروج  ارزش  حفظ  قصد  به  کشور  اشودیاز  افزا  نی .  به  خود    ش ی روند، 
بر    یجد  راتیتأث  ی ارز  نوسانات  .کندیکمک م  یبازارز و تداوم چرخه سفته  یتقاضا 
را    د یتول  ی هانهیارز، هز  متیق  ش یدارند. افزا  ی گذارهیو سرما  یاقتصاد   ی هایزی ربرنامه
از    یها را از عرصه رقابت خارج سازد. تورم ناش بنگاه  یو ممکن است برخ   بردیبالا م
توز  ی بازسفته به  م  ع یارز  منجر  ثروت  )رستمیناعادلانه   (.107ص  ،  1395  ،یشود 

سفته  عنوانبه در  ب  1397سال    یارز  یباز نمونه،  ارز  نرخ  افزا  10از    شیکه    شی برابر 
خر  افت،ی تا    ونیلیم  20حدود    دی قدرت  کارمند  و  اافتیکاهش    سومکی کارگر    نی. 

بازان و قشر به سفته  نیا  ب یتومان از ج  اردیلی هزار م  100رخداد منجر به انتقال سالانه  
 انتقال ناعادلانه ثروت است.  یکه نوع شودیدلالان م 
را  یکی پرمخاطره  نیترجی از  مالکناکارآمد  تیمالکاشکال    نیترو  و   تی ،  سکه 

کنزشده در کشور   ریعنوان ذخاطلا به  تن  100از    شیشمش طلا است. در حال حاضر، ب
  یبسترها   لیبه تشک  تیوضع  نی(. ا30  .ص،  1398  ان،ی زاده و پرنموجود است )حسن

  ی برا  یمیمنجر شده است که عواقب وخ  یرقانونیو معاملات غ  قاچاق  ،یاقتصاد  فساد
سکه    تن   2  ی آوربه جرم جمع  ی ، فرد1397سال    ل یاوا  در  به دنبال دارد.  ینظام اقتصاد

و سا قاچاق  به  ارتکاب  )اژه  ری دستگ  یاقتصاد  جرائم  ری و  از    ن ی(. همچن1397  ،یاشد 
گرد  لویک  100و    سکه  700و    هزار  24متهمان،    گرید ضبط  (.  1399  م،ی)تسن  دیطلا 
مال   ها،تیفعال  گونهنیا هزار    یها حساب  یگردش  چند  به  را  تومان    اردیلی ممتهمان 

شبکه ظهور  باعث  و  که    یاافتهیسازمان  یهارسانده  است  و    ییشوپول   نهیدرزمشده 
  رزنانی پ  رینظ  خبریافراد ب  ی هاها معمولًا از حسابشبکه  ن یا  .کنندیم  تی قاچاق ارز فعال

را    یرقانونیجعل اسناد و امضا، معاملات غ  لهیوسکرده و به  یبرداردار بهرهو زنان خانه
چن1397مهر،  خبرگزاری  )  کنندیم  لیتسه آسعلاوه  یی سازوکارها  نی(.  تول  بیبر    دیبه 
دامن    ید یتول  یها کارگاه  ی لیسوق داده و به تعط  ی، کشور را به سمت واردکنندگیداخل

از منابع    شتریب  یبردار بهره  یرا برا   طیشده شراجادیا  یاقتصاد  یای ماف  ،تیدرنها.  زندیم
تهد  یمل به  یمال  ستمیسلامت س  یبرا   یجد  داتی هموار کرده و   آوردی وجود مکشور 

 (. 1400)خوشبخت،  
  یروبروست که منجر به ناکارآمد  یمتعدد  معضلاتبا    رانیکالا در ا  عی نظام توز
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مالک م  ت یو  اشودیناکارآمد  عدم  معضلات   نی.  عدم  ت،یشفاف شامل  تقارن انحصار، 
است.   یو نهاد  یقانون  یمعتبر و خلأها  ینبود برندها  ت،ی فیک  یارها ی اطلاعات، نبود مع

به   یبازسفته  سازنهیکه زم  رودیم  یسمت  بهکالا    ع ینظام توز  ،یطیشرا  نیدر چن شده و 
  یناکارآمد   (.1389)جلال،    شودیمنجر م   هاییدارا  نهیربهی غ  عیو بازتوز  هامتیق  شیافزا

توز عدمبه  عی نظام  به  خاص  تحو  ییتواناطور  ق  تیفیباککالا    لیدر    ن، ییپا  متیبالا، 
تعر  یگر واسطه مناسب  زمان  در  و  متعددشودیم  فیمحدود  عوامل  ا  ی.    نیا  جادیدر 

  ،یناکارآمد، فقدان نظارت کاف  ی سازمانده  ع،یتوز  ینقش دارند. ساختار سنت  یناکارآمد 
س انباردار  ل ونقحمل  ستمینبود  و  همچن  ن یا  ازجمله مناسب    ی مؤثر  هستند.    ن یعوامل 

واسطه عدم  یهاوجود  و  فروشگاهمتعدد  افزا  یارهیزنج  یها توسعه  باعث    ش یمدرن 
 .شودیکنندگان مدر رساندن کالا به دست مصرف ییو کاهش کارا عیتوز یها نهیهز

  صی: نخست، تخصزندیدامن م  تینظام مالک  ییبه ناکارا  قیاز دو طر  ینظام بانک
  ی ها. دادهرمولدی غ  ی هاتی به فعال  میو دوم، ورود مستق  رمولدی غ  یهابه بخش  لاتیتسه

مرکز  تسه  یبانک  م  ییاعطا  لات یدرباره  ط   دهدینشان  منته  یکه  دهه  سال    یدو  به 
بانک1398 نظام  بازرگان   بهرا    لاتیتسه  درصد  50  ی،    ، یبه کشاورز  درصد  7  ،یبخش 

به صادرات اختصاص    درصد  2تا    1به مسکن و تنها    درصد  23به صنعت،    درصد  17
  ی بخش  ن،یاست. افزون بر ا  یمولد اقتصاد   یهابه بخش  یتوجهکم  انگر ی داده است که ب

تسه بخش  افتهیاختصاص  لاتیاز  ن  یکشاورز  ،یبازرگان  یها به  صنعت  به   زیو 
سفته  رمولدیغ  یها تیفعال سو   افتهیسوق    یبازو  از  ارزش    یزمان  گر، ید  یاست.  که 
افزا  کی  یها ییدارا ارز  ابد،ییم  شی بانک  در  دارا  یابیبانک  فعال  هاییمجدد    ی هاتیو 

بالا  سود  م   ییخود،  اعلام  ناش  نیا  کهیدرحال  کند،یرا  صرفاً  فعال  یسود    یها تیاز 
 (.1399  ،یبازانه است )قهرمانسفته

سهام،    رمولد یغ  یها تیفعال بازار  ق  ازجملهدر  و    جادیا  ،یمت ینوسانات  حباب 
قابل نقش  بازار،  مالک  یناکارآمد   د یدر تشد  ی توجهاختلال در نظم  ا  تینظام    نیدارند. 

و   شوندیها مشرکت  یواقع  یورارزش سهام بدون بهبود بهره  شی باعث افزا  ها تیفعال
با   تصم  یبازسفته  ،یرواقعیغ  عاتیشا  برهی تکاغلب  سرما  تمایو    ی گذار هی نادرست 

چن هستند.  م  ع یتوز  تنهانه  ی طیشرا  ن یهمراه  ناعادلانه  را  کارا  کند،یثروت    یی بلکه 
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  دیخر  ن،یافزون بر ا(.  Man, 1994, pp. 22-24)  دهدیکاهش م   زیکشور را ن  یاقتصاد
فعال  یفرع   یهاتوسط شرکت  یاصل  یهاسهام شرکت عنوان به  یاشخاص حقوق  تیو 

 . زندیدامن م تیبازار سهام و ضعف نظام مالک ی بر ناکارآمد زین  یابازان حرفهسفته
  تی رفتن مالکازدست  یرا به همراه دارند که به بها   یتیمالک  رمولد،یغ  یها تیفعال

م   گرانید به  شودیحاصل  معمولًا  مالکو  شناخته    ی راستحقاقی و غ  ید ی رتولی غ  ت یعنوان 
را    ت،ی نوع مالک  نی. اشودیم سوق   رمولدیغ  یهادر حوزه   یگذار هی سرما  یسوبهمنابع 
  یاقتصاد  یی مولد و کاهش کارا  یها در بخش  یگذار هیآن کاهش سرما  جهی و نت  دهد یم

  سهیدر مقا  ینگینقد  ی برابر  6000  ش یراستا، افزا  نی(. در ا1392  ،ینیاست )واعظ و مع
تنها   م  سال  40  یط  ی مل   د یتول  برابرشدن  2با  آشکار  تناسب  عدم  انقلاب،  از    انیپس 

  ی نگیاز تمرکز نقد  یناش  ت،یوضع  نی. ادهدیرا نشان م  یاقتصاد  یورو بهره  ینگینقد
ندارند. شکاف    ارشانیدر اخت  یمتناسب با منابع مال   یوراست که بهره  یدر دست افراد

تول  ینگینقد  انی م  قیعم سرما  یمل  د یو  به  بخش  ی گذارهیعمدتاً  و   رمولد یغ  یها در 
 (.1397 ،ی)نعمت گرددیبازم ید یتول  یهادر بخش یگذارهیکمبود سرما

به  یهاارانهی   توانند یم  ،یاساس  ی و کالاها  یمانند انرژ   ییهادر حوزه  ژهیوپنهان، 
چشم ناکارآمد   یریگنقش  مالک  یدر  ا  تینظام  باشند.  قالب    هاارانهی  نیداشته  در  که 

  ی هابه نفع دهک  شتریب  شوند،یبازار ارائه م  متیق  ریز  ی فروش کالاها و خدمات دولت
بالاتر    یهادهک  یمنددارند. طبق آمار، بهره  یشتریب  صرفم   رایهستند، ز  یدرآمد   یبالا 
ا  است   ترنییپا  یها دهک  برابر  23تا    یانرژ  یهاارانهیاز   تعم  نیکه  به    قیامر 

تشدثر  یها ینابرابر  و  م   یاقتصاد  یناکارآمد  د ی وت  فرخ  یخی)ش  شودیمنجر   ،یو 
1391 .) 

 

 برای اصلاح نظام مالکیت  مالیاتی هایراهکار. 4

ها،  از آن  یناش  ی دی راکد و عا  یهاییبر دارا  اتی اعمال مال  قی از طر  تی اصلاح نظام مالک
برا   یکردیرو جلوگ  یوربهره  شیافزا  یمؤثر  غ  یریو  انباشت  است.   یهاسرم   رفعال یاز 

سکه و    ر،یبا  یهانیکلان، زم  یها سپرده  ،یخال  یها مانند خانه  ییهاییدارا  است،یس  نیا
با کاهش    دهدیمتروکه و معادن رهاشده را هدف قرار م   ی هاارز کنز شده، کارخانه و 
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اقتصاد   ، یبازسفته تحر  یگردش  کشورهاکندیم  کی را  در  ا  یی.  اجرا    هااتی مال  ن یکه 
ها و خالص ثروت فراتر از  ترازنامه  براساس  یات یو مال  یحسابرس   یهاسازمان  شوند،یم

مع تع  ات ی مال  ن،ینصاب  توز  کنند یم  نیی را  به  کاهش  عادلانه  ع یکه  و  ثروت  تر 
 . (1398)مرادی،  شودیمنجر م یاقتصاد  یها ینابرابر 

به  هی سرمابر    اتیمال ابزارراکد،  و   یهاهی سرما  کی تحر  یبرا   یعنوان  بلااستفاده 
معادلانه  عیتوز ثروت،  بده  یاساس  ینقش  تواندیتر  کاهش  تقو  یمل  یها یدر    ت یو 

بر    اتیوضع مال  یمانند طرح جورج سوروس برا  ییشنهادهایکند. پ  فای ا  یتوسعه اقتصاد
پ  ی هاثروت و  ترا  شنهادیکلان  سال    مپ دونالد  مال  ی برامیلادی    1999در    اتیاخذ 

دارا  یدرصد   14.25  بارهکی نشان  ونیلی م  10از    ش یب  یها ییبر  ظرفدلار،    ت ی دهنده 
  یهاسرم   رفعالیاز انباشت غ  یر یدولت و جلوگ  یمنابع مال  نیدر تأم  ییهااستیس  نیچن

ا نابرابر  تنهانهابزار    نیاست.  کاهش  افزا  یبه  م  یاقتصاد  یوربهره  شیو    کند، یکمک 
ساختارها طر  ک ی دموکرات   یبلکه  از  تقو  لیتعد  قیرا  ثروت    د ینمایم  تیتمرکز 

 (.1398 ران،یعصر اخبرگزاری  )
منجر شده و    یو اقتصاد  یاجتماع  ی هایثبات یو ب  یراکد به نابرابر سرمایه  انباشت  

مال ا  اتیوضع  ثروت  ن یبر  راه  یکی ها  نوع  ا  ی برا  مؤثر   ی هاحلاز  با    معضل   نیمقابله 
درآمد حاصل    ،رندیکارگبه  ی مولد اقتصاد  ی هاتیفعالاگر افراد ثروت خود را در  .  است

  ات ی مال  دی ثروت راکد بماند، با  نیا  کهیدرصورت خواهد شد؛ اما  ن  اتی از آن مشمول مال
  یهانیبر زم  اتی نمونه، مال  یبرا(.  Shakow & Shuldiner, 1999آن پرداخت شود )

که به   کندیخود وادار م  ی ها نیفروش زم  ایاجاره    ،یبرداربلااستفاده، مالکان را به بهره
ق  ش یافزا کاهش  و  م  متیعرضه  منجر  ب  شودیمسکن  افراد    توانند یم  ی شتریو 

کرده    جادی ا  ها یشهردار   یبرا   ی داریدرآمد پا  اتیمال  نیا  ن،یبراشوند. علاوه  خانهصاحب
وابستگ را کاهش مآن   یو  تراکم  به فروش  ا  تواندیدولت م  کهیدرحال  دهد،یها    نیاز 
برا  کند  یتیحما  یها استیس  یاجرا  یدرآمد  مالبه.  استفاده  اعمال  مشابه،  بر    اتی طور 
 اینظر کرده  صرف  هاییدارا  نیاز مالکان از ا  یاریکه بس  شودیباعث م  رفعال یمعادن غ

در    ای لوانیپنس  التی تجربه ا(.  1398  ان،ی زاده و پرنبرسانند )حسن  ی بردارها را به بهرهآن 
منجر به  میلادی    1980در سال    یبر املاک خال  ی درصد  30  ات ی نشان داده که مال  کایآمر
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خال  یدرصد  85کاهش     یدرصد   59کاهش    ،یکاریب  یدرصد   19کاهش    ،یاملاک 
ق  جرائم کاهش  افزا  متیو  و  بازار  تعادل  و  شده  دنبال  ساخت  ش یمسکن  به  را  وساز 

 (. 1399اقتصاد،  یا یدنخبرگزاری داشته است )
اسلام فقه  منظر  سرما  ،یاز  د  تنهانهراکد    یهاهیانباشت  بلکه   ،یاخلاق  دگاهی از 

شر  ر یمغا  زی ن  یاقتصاد  ازنظر اصول  کر  عتیبا  قرآن  را    رمولدیغ  یاندوزمال   میاست. 
  شودیم   یکه موجب اختلال در نظام اقتصاد  کندیم  یمعرف  ی ساختار  یعدالت یعنوان ببه

ا35-34  :)توبه در  اسلام  ن ی(.  فقه  ابزارها  یراستا،  سا  ییبا  و  خمس  زکات،    ر یمانند 
  یها ثروت  کی کرده که هدف آن تحر  یطراح  ایپو  یات یمال   یستمیس  ،یشرع  یها اتیمال

هرچند مشروع است، مشروط به    ،یفرد  تی عادلانه منابع است. مالک  ع یبلااستفاده و توز
منابع  یمنافع عموم انباشت  و  تول  یاست  رکود  باعث  عامه  ی که  به مصلحت  لطمه  و  د 

به  ازمندیشود، ن از    رفعال ی معادن غ  ای  ر یبا  یها نیزم  ژه،یودخالت حاکم شرع است.  که 
برده    نیرا از ب  تی مالک  تی رها شوند، مشروع  یبردار بهرهبدون    موات  اءی اح  منظر قاعده

تداب اعمال  امکان  مالک  یحت  ای   ی ات ی مال  ریو  فراهم    تی سلب  اآوردیمرا  با    کردیرو  نی. 
دارد.    یهمخوان  زی ن  لاضرر  و اصل   یکنز مال، عدالت اقتصاد   تی همچون ممنوع  ی اصول

عنوان  قرآن نکوهش شده و زکات بهبدون استفاده مولد در  سرمایه  احتکار  و  کنز اموال  
مانند    عتیتوجه به مقاصد شر  ن،یبر اموال راکد در اسلام مقرر شده است. همچن  یات یمال
اجتماع   حققت  عموم  یعدالت  رفاه  بهبود  تقو  ییهااتی مال  نی چن  تی مشروع  ،یو    تی را 
؛  شود  ت یآن رعا  یو اجرا   یعادلانه و شفاف در طراح  ی ارهایشرط آنکه معبه  کند، یم

سرما  اتیمال  ن،یبنابرا عقلان  ی هاهیبر  اصول  با  اگر  توز  ت ی راکد،  هماهنگ    ع یو  منابع 
م نسخهبه  تواندیباشد،  آموزه  ن ینو  یا عنوان  و    عتیشر  یها از  کرده   زمانهمعمل 

 را ارتقا دهد. ینظام اسلام یاقتصاد  ییو کارا یعدالت اجتماع
  یدی بر عا  اتی ناکارآمد، اعمال مال  تی اصلاح مالک  یمؤثر برا   یاز راهکارها  یکی

  ها،ییعنوان سود حاصل از فروش دارابه  ،یدی است. عا  رمولد یغ  یها تی حاصل از فعال
  ل یاز دلا   یکی.  شودیگرفته م  کاربهقرن    کیاز    شیب  یا باسابقه  کشور  180از    شیدر ب
  ژه یوبه  ها،ییدارا  متیق  هیرویاحتکار و رشد ب  دهی پد  امقابله ب  ات،یمال  نیوضع ا  ی اصل

جهان جنگ  از  پس  ا  ی املاک،  وضع  با  کشورها  بود.  کاهش    ات،یمال  نیدوم  به 
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تحر  رمولدی غ  یها تیفعال ثروت  ک ی و  پرداخته  یها به گردش  استبلااستفاده    تز،ی گلیاند. 
برنده جا ارز  یبرا   تنهانهرا    اتی نوع مال  نی نوبل، ا  زهیاقتصاددان  برا  ،یمبادلات    ی بلکه 

برا   متحدهالاتی ا، در  مثال عنوانبه.  داندیم  یضرور  یمبادلات مال   یتمام   یو انگلستان، 
  28سال،    کیاز    شیمدت بطلا و نقره به  ریبها نظ فلزات گران  یسود حاصل از نگهدار 

براشودیوضع م  اتیمال  درصد اگر فرد  ی .  به ارزش    ک ی  یمثال،    دلار   100سکه طلا 
از    یدار یخر پس  و  ق  ک یکرده  به  را  آن  سود    دلار  20بفروشد،    دلار  120  متیسال 
مبه به  درصد   28که    آوردیدست  مالآن  کانادا، شخص  شودیم   افتیدر  اتیعنوان  در   .

ن است  ناش   یمیملزم  سود  افزا  یاز  به  متیق  شیاز  را  مالطلا  در   اتیعنوان  بپردازد. 
التفاوت  از مابه  درصد  40سالانه هستند و    یابیانگلستان، مالکان موظف به ارائه خودارز

مبنا دوفروشیخر  متیق مال  ی،  م  اتیمحاسبه  نردیگیقرار  کانادا  در  مال  زی .    ات ی نرخ 
علاوه  درصد  50ارزش    شیبرافزا زم  اتی مال  ن،یبرااست.  ن  یهانیبر    ز یبلااستفاده 

افزابه ق  شی منظور  کاهش  و  م به  نیزم  مت یعرضه  بهرودیکار  ا.  در  خاص،    التی طور 
  ییهاخانه  یاز ارزش ملک برا   درصد  10معادل    یات ی، مال1982از سال    کا،یآمر  لندیرودآ

به مدت    Justia US؛1391  ،ی)غلام  ثبت شوند، وضع شده است  یسال خال  کی که 

Law, 2017 .) 
مختلف    ی ایاز زوا  رمولد یغ  یها تی حاصل از فعال  ی د یبر عا  اتیمال  ی فقه  یبررس

 مرتبط است.   یو اصول اقتصاد یفقه اسلام  یدی کل  یبه مبان
مبان  ی کیمصلحت    اصل  اسلام  ی اساس  ی از  فقه  تع  یدر  در  که  احکام    نییاست 

س  یشرع  کل  یحکومت   یها استیو  شرا  ید ینقش  در  وظا  یکنون   طیدارد.    ف ی که 
  ریو متغ  دی جد  ی هااتیبه وضع مال  ر یها ناگزاند، دولتشده  تر دهی چی و پ  شتریب  یحکومت

تأم به  بتوانند  تا  رفاه    یعموم   ی ازهاین  ن یهستند  بر    ات ی مال  ن،یبنابرا؛  بپردازند  جامعه و 
فعال  یناش  یدی عا مصلحت    نیتأم  یبرا  یابزار  عنوانبه  تواندیم   رمولدیغ  یها تی از 

 محسوب شود.  یعموم
عا  اتیمال فعال  ید یبر  از    یبرا  یابزار  عنوانبه  تواندیم  رمولدی غ  یها تیحاصل 

نابرابر گ  مورداستفاده  یاقتصاد   یهایکاهش  چنردیقرار  وضع  با  دولت   ،یات یمال  نی. 
  تی مولد هدا  یهاتیعادلانه ثروت کمک کند و منابع را به سمت فعال  عیبه توز  تواندیم
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ادینما م   نی.  ب  تواندیامر  اقتصاد   حیصح  یبردارهرهبه  منابع  افزا  یاز  کل    ییکارا  شیو 
 اقتصاد منجر شود.

انگ  تواند یم  ی دی بر عا  اتیمال سازمان  زش یبه  و  برا افراد  در    ی گذارهیسرما  ی ها 
تول  یها تیفعال و  ا  یدیمولد  کند.  اقتصاد    یهاتی فعال  کیتحر  نیکمک  نفع  به  مولد 

م و  است  شرا  تواندیجامعه  اجتماع  ی اقتصاد  طیبهبود  باشد.   ی و  داشته  همراه  به    را 
سازگار    یبا اصول فقه  تنها نه  رمولدی غ  ی هاتیحاصل از فعال  ید یبر عا  اتیمال  ن،یبنابرا

م بلکه  راستا  تواندیاست،  اجتماع  یدر  عدالت  و    عیتوز  ،یتحقق  ثروت  عادلانه 
اقتصاد  حی صح  یبرداربهره منابع  که    رگذاریتأث  یاز  است  لازم  با    گذاراناستیسباشد. 

  یطراح  یا گونهبهرا    ی ات ی مال  ی هامعاصر، نظام  ی اقتصاد  ی ازهایو ن  یفقه  یتوجه به مبان
 کند.   نیو رفاه جامعه را تأم یکنند که مصلحت عموم

مالیات بر عایدی  درآمد و ثروت است.    عیبر توز  ر یتأث  ،این مالیات  یاز کارکردها 
فعالیت بهرهاز  فاقد  بازهای  سرمادارد.  میوری  غیرمولد،هیصاحبان  بالا   های    ییقدرت 

کم  ی برا اقشار  و  دارند  سود  اکسب  از  ب  نیدرآمد  در  .اندبینصیفرصت    ن یا  افتیبا 
  ی هاتی، فعالرودمی  نیاز ب  رمولدی غ  یها تی فعال  زهی، انگیابد میکاهش    ینابرابر  ات،یمال

سرمایه  ثروت انباشته و    تسیگ  لیب.  شودمی  شتریو درآمد دولت ب  ابدیمولد گسترش می
بهتر  رمولدیغ  Economic Policy)  داندمی  اتیمال  افتیدر  یبرا  نهیگز  نیرا 

Research Institute, 2000  ؛Bloomberg, 2019 .) 
  نیگزیجاای منجمد و ، تبدیل کالاهای مصرفی به کالاهای سرمایهبازیسفتهنقش 

این    یجا بهای  تقاضای سرمایه  کردن مانع  عایدی،  بر  مالیات  و  است  تقاضای مصرفی 
و تبدیل تقاضای کاذب    اصلاح ساختار تقاضا  قیاز طر  ید ی بر عا  اتی مالشود.  فرایند می

تقاضای حقیقی قبه  و کاهش  بازار  تعادل  به  عا  اتی مال  . انجامدیم  متی،  سبب  ی  د یبر 
بازار سرمایه  خروج سوداگران تقاضا های غیرمولداز    مت یکاذب و کاهش ق  ی، کاهش 

سبب    مت،یبر کاهش قعلاوه   ،اتی مال  نیا.  کندیجز سوداگران ضرر نم  یکس  و  شودیم
نوسانات  تأث  یناش   یِ متیق  کاهش  امکان  سفته  یتقاضا  ی هاشوک  ر یاز  که  بازانه 

اقتصاد  ی زی ربرنامه فعالان  از  املاک،  ،است  گیردمی  یرا  عایدی  بر  مالیات   چنانکه 
این    .گرددیمسکن م   یمتی باعث کاهش نوسانات ق  مت،ی قو املاک گران  ی خال  یها خانه
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  یدی بر عا اتینرخ مال اگراست که نرخ آن در بلندمدت کاهش نیابد.  مؤثر مالیات زمانی 
کاهش نرخ   انتظارو مالکان با    شودتر باشد سبب افزایش احتکار میشیمدت بدر کوتاه

 . اندازندیم  قیفروش را به تعو ات،یمال
ا اعمال  رکود    اتیمال  نیبا  به  بازار  سوداگران،  خروج  اثر  در  تقاضا  کاهش  و 

قیمت  ،بازانهمعاملات سفته  شیافزا  رایز  ،رودینم و  کاذب  معناتقاضاهای  به  رونق    ی، 
 . ابدیمعنا می یمصرف  ازی ن یبرا دی تول شی بلکه رونق در صورت افزا ،ستین

سرمایه افزایش  مالیات،  این  اثر  سر دیگر  از  وقتی  است.  مولد  گذاری  مایهگذاری 
می کاسته  سرمایهغیرمولد  میشود  افزایش  مولد  در  گذاری  چنانچه    ی طمریکا،  آیابد، 

  یگذار هیرشد سرما  ،یدیبر عا   ات ی نرخ مال  ش یبا افزامیلادی    2011  -  1954  یها سال 
 ،یو فلاح  یحمان ر  ؛1397  ،یر یزاده و امیقل؛  1387آزاد،  یو عسکر  یعبد)  اتفاق افتاد

 (. Whitehead, 2017؛ 1393
مال   باهدف  یِهاهیو سرما  کندیم  رییتغ  هاهیسرما  بیترک   ،یدی بر عا  اتیبا اعمال 

به سرما  ی جا  ی،سوداگر  را  با  دهد.  می  یمصرف  ازین  نی تأمو    دی تول  باهدف  یِها هی خود 
افزایش میحذف   واقعی  تقاضای  عایدی،  تقاضای سوداگرانه  بر  مالیات  اعمال  با  یابد. 
نمیسرمایه دیگر  کشورهای  به  کشور  رایزروند،  ها  اغلب  مال  یهادر  بر    اتی جهان، 

نرخ  ،  ملک  دی خر  برای  انی رانی مقصد ا  ،هیترک  رد  ،مثال عنوانبه  وجود دارد.سرمایه    یدی عا
 . است درصد 35تا    اتی مال نیا

درآمد  اتیمال  نیا تولید  .  دارددولت    یبراخوبی    ینقش  به  مالیات  نسبت 
است. کسر    درصد  30و در برخی کشورها بیش از    درصد   7کمتر از  ناخالص در ایران  

سال  در  بیبودجه  افزایش  به  انقلاب  از  پس  و های  زده  دامن  تورم  و  نقدینگی  رویه 
پایه گسترش  برای  تلاش  در  مادولت  واحدهای  های  بر  فشار  کاهش  جهت  لیاتی، 

های مولد و هم هم از فشار بر بخش  ،تولیدی و جبران کسری بودجه است. این مالیات
کسر  می  یاز  شراکاهد.  بودجه  زم  ی طیدر  سودآور  نیکه  مسکن  داشت،    یی بالا   یو 

مستغلات    اتیمال و  تول  درصد  0.04املاک  کل  داخل  د یاز  به  و    ی ناخالص  نسبت 
امابود  نییپا  گرید  یهاکشور مال  ،  عا  اتیاخذ  با   ی،دی بر  املاک  بخش  در  تنها 

دولت   ی تومان در سال برا  اردی لیم  هزار  6، بالغ بر  یخانه اصل  یبرا   ت یدرنظرگرفتن معاف
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 .(1397،  و امیری زادهیقل؛ 43  .ص، 1399  ،یعبدالله و زاده ملکخواهد داشت )درآمد 
بازار سرما افزایش قیمت سهام    ،هیدر  از  ناشی  مولد    الزاماً سود  فعالیت  از  ناشی 

های  . برای جلوگیری از جهشباشد  بازیسفتهناشی از  تواند  و می  نیست بنگاه اقتصادی  
سفتهسازمان  قیمتیِ توسط  میافته  استفاده  سرمایه  سود  بر  مالیات  از  در شودیبازان،   .

کوتاه، عایدی سرمایهمتحدهالاتیابورس   مالیات  ای  مشمول  از یک سال(  )کمتر  مدت 
 د. شوهای شدید میتلاطم  مانع کاسته،را   بازیانگیزه سفته است که  درصد 40حداکثر 

گران فلزات  بازار  کنترل  از خریدوفروشپیش  ،بهابرای  مکررگیری  تلاطم    ،های 
حباببازار   قیمتیو  و    ،های  احتکار  سوداگر   حذفکاهش  مالیات  این  از    انه،تقاضای 

ثبت در  استفاده می ارائه برگ خرید رسمی و  به  الزام  با  بازار سکه و شمش  در  شود. 
خریدوفروشمی  برخطهای  سامانه روند  نمودتوان  رصد  را  در  ن  ایوضع  .  ها  مالیات 

ارز  سوداگری  بازده  کاهش  به  منجر  ارز  کنترل  شده  بازار  را  ارز  قیمت  بازده   و، 
در شرایط هیجانی    ،بازان ارز. سفتهدهدمیافزایش    را   های مولددر حوزه  گذاریسرمایه

. حجم  کنندمیتبدیل  و سپس به ارز  گاهی در یک روز دوبار ارزشان را به ریال    ،بازار
به  تراکنشبالای   می  نوساناتها  دامن  کهزند.  ارزی  است  ابزارهای    لازم  از  استفاده  با 

بانک و  مرکزی  بانک  تجاریتنظیمی  تراکنش  ،های  تسویه  بانسرعت  کاهش    کیهای 
بودن یدر صورت جعل  ،اطلاعات مربوط به نوع مبادله و مقصد تراکنش ارائه شود  ،یابد

یا کتمان اطلاعات اگر مبادله    برابر   4تا  جریمه مالی    ،معامله  ارزش مبادله اخذ شود و 
گردد.    صورت بهعایدی    درصد   90،  باشدبازی  سفته  باهدف  پرداخت  ایجاد مالیات  با 

اطلاعات   جامع  تراکنش  و سامانه  مرکزی  رهگیری  بانک  بر  میها،  تواند 
ارزخریدوفروش بازار  عادی  شرایط  در  مالیات  این  نرخ  کند.  وضع  مالیات  ارز    ، های 
صف  یا  افزایش    رپایین  بحران،  آستانه  در  از  میو  ارز  قیمت  افزایش  بر  مالیات  یابد. 

نگراه با  مقابله  است  هداریکارهای  در    آناخذ  و    آن  شفافیت  ایجاد  مستلزم 
و    لهیوسبهخریدوفروش   ارز  بورس  کردنشناسنامهایجاد  است  دار  حوزه  این    فعالان 

 . (48-38 ص.ص ، 1398زاده و پرنیان، )حسن 
مهم،   یعنی  نکته  عایدی،  بر  مالیات  اجرایی  بستر  ابزارهای  وجود  و  زیرساخت 

برا اطلاعات  فناوری  تراکنش  یابیرد  ینوین  و  تا  خریدوفروش  است  معاملات  های 
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افزاری و نهادی برای  افزاری، سختهای نرممالیات اعمال کرد. زیرساخت  هاآنبتوان بر  
فعالیت و  معاملات  شفافیت  شفافهای  افزایش  با  اقتصادی،  مرتبط  اطلاعات  سازی 

هزینهبخش  عیتوض و  اطلاعات  افشای  اقتصادی،  و  های  دولتی  نهادهای  های 
جمعشرکت وابسته،  الزام  های  و  واحد  سامانه  تحت  بانکی  نظام  اطلاعات  آوری 
  ات یمال  نیا  افتی های مسئولان، از مستلزمات درها و داراییها به اعلام دریافتیدستگاه
های  اجرای سیاست  بستربانک اطلاعات جامع و برخط در حوزه زمین و مسکن،    است.

های  مکرر قانون اصلاح مالیات  169ماده    7تبصره  مالیاتی برای کنترل سوداگری است.  
( دستگاه1394مستقیم  مختلف  (  موظف    ازجملههای  را  راه  اطلاعات    کردوزارت 

اختی  ازیموردن در  را  مالیات  وصول  دهند  ار برای  قرار  مالیاتی  امور  امکان    سازمان  تا 
نقل پیگیری  و  اداری  و  تجاری  مسکونی،  واحدهای  ساکنان  و  مالکان  وانتقال  شناسایی 

دستگاه اگر  یابد.  کاهش  مالیاتی  فرار  و  شود  مهیا  عمل  املاک  تکلیف  این  به    ند، کنها 
بر خانه  دتوان می  ازمانس کند.  هامالیات  را وصول  سامانهی خالی  برقراری  از  های  پس 

مودیان،   جامع  سامانه  مانند  باقی    بازهماطلاعاتی  مالیاتی  فرار  بسترهای  است  ممکن 
خریدار، ملک را به نام خودش    رایز  ،ای استنامهمعاملات وکالت  هاآنبماند. یکی از  

می  زندینم فروشنده  از  فروش  وکالت  مدتیبلکه  از  بعد  و  دیگری    گیرد  شخص  به 
ثبت  می او  از  ردّی  و  قولنامهشودنمیفروشد  معاملات  از    نیزای  .  فرار  راهکارهای  از 

عا است.    ید یمالیات  مسکن  و  سازمان    درزمین  عادی،  دولت   اسنادثبتمعاملات  و 
دهن تواننمی تشخیص  را  مالکیت  روابط  سیاستند  و  کد  اعمال  را  مالیاتی   ند.نهای 

باتصویب رسم  هرچند  ثبت  به  الزام  غ  یقانون  اموال  سال    رمنقول یمعاملات    1403در 
 تاحدی این مشکل مرتفع گردید.

در نظام    نیادیاصول بن  عنوانبه  یو عدالت اقتصاد  ت ی بر شفاف  دیتأک  ،امامیهدر فقه  
ا  یات یمال دارد.  اجرا  جادیوجود  برا   ییبستر  عا  اتیمال  یمناسب  شامل    ،یدی بر 
  ف یتکل  کیبلکه    یضرورت عمل  کی   تنهانه  ،یافزارو سخت  یافزار نرم  یها رساختیز

برا دستگاهالزام  .  شودیمحسوب م  یشرع  به ارائه اطلاعات لازم  مال  یها  و    اتی وصول 
راستا  تواندیم  ،ی اقتصاد   تیوضع  یساز شفاف ا   یدر  باشد.    نیتحقق  مؤثر  مصلحت 

امکان شفاف  یاطلاعات  یهاسامانه  جادیا که  پ  یسازجامع  فراهم    یریگی و  را  معاملات 
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کمک کند.    یعدالت اجتماع  شی و افزا  یقتصادا  یهایبه کاهش نابرابر  تواندیم  کند،یم
بر    اتی وضع مال  ،یجامعه اسلام  یازها ی و ن  یکنون  یاقتصاد  طیبا توجه به شرا  ،تیدرنها

راستا  تواندیم   یدی عا اجتماع  یدر  واقع    زین  یو مصلحت عموم  یتحقق عدالت  مؤثر 
  کیبلکه    یضرورت عمل  کی  تنهانه  یات یدر بستر مال  تی شفاف   جادیا  ب،ی ترت   نیشود. بد

  ز یآمتیتحقق موفق  یبرا  ی اقتصاد  استیهر سالبته    .شودیمحسوب م  زی ن  یشرع  فی تکل
پ به  است  ی خاص  ی ازهاینشی خود    ،یات یمال  ی هااستی س  نهی درزم  ژه یوبه.  محتاج 

قرار دارد. در    یو اجتماع  یکلان اقتصاد  یها شاخص  ریتأثتحت  شدت بهآن    یاثرگذار 
پا   یطی شرا و  بالا  تورم  نرخ  به س  داریکه  اتکا  ممکن    ییتنهابه  یات یمال  یها استیاست، 

مؤثر بر    طوربهممکن است نتوانند    هااستی س  نیا  چراکهمطلوب نرسد،    جهی است به نت
اقتصاد  رشد  و  بازار  ا  ریتأث  یتحرک  در  ز  نیبگذارند.  وجود    یها رساختیراستا، 

برا  ستمیس  ر ینظ  ،یاطلاعات  که  شفاف  یکاداستر  و  املاک    نیزم  تیمالک   یساز ثبت  و 
  استی موفق هر س  یسازادهیپ  یبرا   ی اساس  ی ازهاینشیپاز    ی کی  عنوانبهاست،    یضرور
ا  یاقتصاد م  نیدر  مطرح  سال    ستمیس  نی ا  یاجرا   در  ری تأخ.  شودیحوزه    1352از 

؛  کرده است  جادی ا  یات یو مال  یتیمالک  یهااستیس  یرا در اجرا   یاریبس  مشکلاتتاکنون  
باشد، استفاده صرف از   شدهخارجو مسکن از تعادل  نیکه بازار زم ی طیدر شرا ن،یبنابرا

کاف  یات یمال  یها استیس است  ا  یممکن  در    زمانهم  یر یکارگبه  ت،یوضع  نینباشد. 
محدود  ری نظ  ، یرمالی غ  یابزارها مالک  ییهاتیاعمال  ورود   ای   دوفروشیخر  ت،ی در 

  یضرور  یبازار امر  یانباشت ثروت و سامانده  از  یریجلوگ  یبه بازار، برا  یرمصرفیغ
 است. 

 

 راهکارهای غیرمالیاتی . 5

و   نیقوان  نیعبارتند از: تدو  تیاصلاح نظام مالک  یبرا  یاتیرمالی غ  یاز راهکارها  یبرخ
  ی حقوق فرد   کهیطوربه  ت،ی حقوق مالک  نیو تضم  نییتع  یمقررات شفاف و جامع برا 

اجتماع ا  یو  ا  فیتعر  یخوببه  نهیزم  نیدر  اطلاع  یهاستمیس   جادی شود.  و    ی رسانثبت 
و کاهش    یاعتماد عموم  ش یکه موجب افزا  هاییداراثبت اموال و    یو شفاف برا  قیدق

تنظ  ینظارت  ینهادها   یانداز. راهشودیفساد م مالک  ی برا  یگرمیو  و    یتیحل اختلافات 
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سوءاستفاده  یریجلوگ و  تخلفات  بهاز  موارد  ژهیوها،  به   یدر  منجر  است  ممکن  که 
همچن گردد.  منابع  نادرست  آگاه  یسازفرهنگ  ن،یتمرکز  درباره   تردهگس  یرسانیو 

مالک  تیاهم ارزش  م  تی و  مسئولان  انی در  و  مسئول  مردم  به  نسبت  همگان  و    هاتیتا 
غ  تیمالک  نهیدرزمحقوق خود   تصرفات  از  و    یری جلوگ  رمولدی و غ  رمجازیآگاه شوند 

 گردد. 
و مقررات    نیدر قوان  ی، لازم است تا اصلاحات مؤثر  یساز به شفاف  یابیدست  یبرا

گ سامانه  ردیصورت  مال  یبرا   یکیالکترون  یهاو  اطلاعات  انتشار  و  مالک  یثبت    یت یو 
تشوبه شوند.  گرفته  تسه  قیکار  افشا   لیو  و  اعلام  اعمال    هاییدارا  یدر  درآمدها،  و 

برا  ی هامجازات فراره   یمناسب  و  مالک  یات ی مال  یاتخلفات  افزا  یتیو  و   یآگاه  شی و 
  یجامع اطلاعات  یهاسامانه  است. ی اقدامات ضرور گریدر نظارت، از د یمشارکت مردم

کننده  فبه مصر  ت یواردات تا انتقال مالک  ای   دی که مراحل مختلف تجارت را از اظهار تول
رد  یینها و  ا  کنند، یم  یابیثبت  سامانه  یکپارچگی  جادیبه  خارج  یها در    ، یتجارت 

  ، یروز از موجودها اطلاعات بهسامانه  نی. اکنندیکمک م  یو گمرک  یشناسه کالا، ارز 
از    یقی و اطلاعات دق  آورندیدر بازار را فراهم م  ی تجار  ی و عرضه کالاها   قاضات   مت،یق

ف کاربر   یارزش  ،یحقوق   ،یک یزیمشخصات  م  یو  ارائه  مستغلات  و  .  دهندیاملاک 
مال  ،ییقضا  ینهادها   انی م  یهماهنگ سا  یشهردار   ات،یثبت،  مرتبط،   یهادستگاه  ر یو 

ها بر اصول  تمام آن  رایراهکارها موافق است، ز  نیاسلام با ا  است.  ندیفرآ  ن یاز ا  یبخش
جلوگ  ت،یشفاف  و  تأک  ی ری عدالت  فساد  دق  د یاز  ثبت  اسلام،  در  شفاف    قیدارند.  و 

  ی داراصول امانت  یهاو درآمدها، بر پ  هاییاعلام دارا  ازجمله  ،یتیو مالک  یاطلاعات مال
و    ی ات ی مال  یرارها تخلفات و ف  ی مناسب برا  ی اه و صداقت استوار است. اعمال مجازات

  ی هاو مقابله با فساد، با آموزه  یو فرد  یبا توجه به لزوم حفظ حقوق عموم  زی ن  یتیمالک
  اری روز را در اختو به  قیکه اطلاعات دق  ی کیالکترون  یهادارد. سامانه  یخوانهم  یاسلام

م شفاف  دهند،یقرار  م  ت یموجب  فساد  کاهش  ا  شوندیو  مطلوب    نی که  اسلام  در  امر 
همچن قضائ  ینهادها  انی م  یهماهنگ  ن،یاست.  مانند  برا  اتیمال  ،یمختلف  ثبت    یو 

  ز ی ن  گرانیحقوق د  عییاز ظلم و تض  یر یمنظور جلوگبه  هاتینظارت بر معاملات و مالک
 است. شده رفته ی پذ در اسلام  
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راستا مالک  یدر  نظام  اقتصاد   ت،ی اصلاح  جرائم  با  اهم  ی مقابله    ییبالا   تیاز 
اقتصاد جرائم  است.  ا  ی عاملعنوان  به  یبرخوردار  در    ت ی مالک  یهانظام  جادیمؤثر 

م شناخته  عدمشوندیناکارآمد  تعر.  برا  قیدق  فیوجود  روشن  اقتصاد  یو    ، یجرائم 
در حوزه اقتصاد، مانع از    ی قحقو   ی. کمبود دانش تخصصگرددیم  ها آنموجب گسترش  

  ی هاتیاز فعال  یاری. بسشودیجرائم م  یمجازات مناسب برا   نییو تع  ح یصح  ییشناسا
ندارند،    یمجازات متناسب با اختلالات اقتصاد  ای  شوندیکه جرم محسوب نم  یاقتصاد

  ی هاتیفعال  نیمنافع خود، ب ی سازنهیشیب ی. افراد در جستجو زنندیمشکل دامن م  نیبه ا
غ  ین نوقا فعال  کهیدرصورت و    کنندیم  یر یگمیتصم  یرقانونی و    ی رقانونی غ  یها تیبازده 
به کاهش    تواندیروند م  نی . اابدییم  شیافزا  یبه ارتکاب جرائم مال  لیباشد، تما  شتریب

اقتصاد  د،یتول  ،یگذارهیسرما رشد  و  مالک  یاشتغال  نظام  و  شود  حقوق    تیمنجر  و 
تضع را  اقتصاد  شدت بهنیز  اسلام    کند.  فیمالکان  آن  ی با جرائم  را  مخالف است و  ها 

  ن یقوان  دیبا  ،یاسلام  یهاآموزه  براساس.  داندیعدالت و حقوق مالکان م  یبرا  ید یتهد
ا  فی تعر  یبرا   یقیدق با  مقابله  مجازات  نیو  و  باشد  داشته  وجود  مناسب    یها جرائم 
  تواندیم  یحقوق  یتخصصو کمبود دانش    قیدق  فیود. عدم تعرش  نییمتخلفان تع  یبرا

  براساس   یریگمیتصم  تی اسلام بر اهم  ن،یباعث فساد و اختلال در اقتصاد شود. همچن
باعث    یدارد تا منافع شخص  دی تأک  یرقانون یغ   ی هاتیاز فعال  ی ریو جلوگ  یاصول اخلاق
 فساد نشود.

برا  کی عنوان  به  یسازیخصوص مالک  یراهکار  نظام  ا  تی اصلاح  مطرح    رانیدر 
و    ینوآور  ،یر یپذ موجب کاهش رقابت، انعطاف  یدولتشبهو    یدولت  تیمالک  رایاست، ز

بخش    یوربهره و  تشک  یتوجهقابلشده  را  اقتصاد    شرکت   400حدود    دهد؛یم  لیاز 
بس  یدولت مالهستند  اندهیز  ها آن از    یاریکه  بار  م  بر  ی،  اما    گذارند،یدولت 

درآمدزا  تواندیم  یسازیخصوص به  تأم  ییمنجر  اخذ    یکسر   ن یو  با  و  شود  بودجه 
شرکت  اتیمال افزا  شده،یخصوص  یهااز  را  دولت    ی ناکارآمد   .دهد  شی درآمد 

ادار   یناش  یدولت  یها شرکت مشکلات  ق  ،یاقتصاد  ،یمال  ،یاز  و   یمتیسرکوب 
انتصاب  ینهادها  یهادخالت و  خصوص  .است  یاسیس  یهامختلف  با    یساز یاگر 

رقابت،    قیتشو  ،یمل  د یو تول  یوربهره  ش یبه افزا  تواند یانجام شود، م   ح یصح  سازوکار 
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مل  شیافزا کارا  یرفاه  هز  ییجوصرفه  ،یاقتصاد  ییو  بازار    یهانهیدر  رونق  دولت، 
جلوگ  ه،یسرما و  مشارکت  فرهنگ  انحص  یریگسترش  کند  اراتاز    ران ی مد  .کمک 

خصوص  یدولت  یها شرکت موانع  شرکتو    هستند  یسازیاز    یِدولت  هایعمده 
بخش  شدهیخصوص ب  .اندشده  واگذار  یدولتشبه  یها به  به    یسازیخصوص  ااسلام 

و ارتقاء رفاه    از انحصار و فساد  یر یجلوگ  ،یاصول عدالت اجتماع  تیکه با رعا  یشرط
خصوص  یعموم است.  موافق  شود،  افزا  کهیدرصورت   تواندیم   یساز یانجام    شی به 
به   ندیفرآ  نیاما اگر ا؛  باشد  دیمنجر شود، مف  یاقتصاد  ییو کارا  رقابت سالم  ،یوربهره

شود، مخالف    ی منته  یحقوق عموم  فی تضع  ا یخاص    یها تمرکز قدرت در دست گروه
  ی و فسادها  یاسیس  یهااز دخالت  دی با  یسازیخصوص  ن،یاست. همچن  یاصول اسلام

 مطلوب برسد.   جیدور باشد تا به نتا یادار
مالک  یبرا  ی ابزار  هاارانهی  یهدفمندساز  نظام    ر یتأث  ها ارانهی.  است  ت یاصلاح 

تغ  سازوکاربر    میمستق به  و منجر  دارد  ق  یرات ییبازار  شود. میتقاضا و عرضه    مت، یدر 
. بخش  است  یعموم  دیخر  قدرت  و کاهشبودجه و تورم    یکسر   سبب  هانهارای   شیافزا

م  هایارانهاز    یتوجهقابل مرفه  افراد  ناکارآمد  رسدیبه  مالکیت  به  زند.  میدامن    و 
به    باید تنها  ید یتول  یهاارانهیو    ازمندیکنندگان نتنها به مصرف  دیبا  یمصرف  یهاارانهی

  ابند یکاهش    مرورزمانبه و    ابندیدارند اختصاص    ازین  تیکه واقعاً به حما  یدکنندگانیتول
موافق است،    هاارانهی  یاسلام با هدفمندسازشود.    یریجلوگ  مدتیطولان  یتا از وابستگ

و   ابدیاختصاص    یضرور  دکنندگانی و تول  یواقع  ازمندانی به ن  هاارانهی   نیکه ا  یبه شرط
جلوگ منابع  اتلاف  حما  یر یاز  اسلام،  در  فق  تیشود.  افراد  ن  ریاز    براساس  ازمندی و 

طور  به  دیبا  هاارانهی  ن،یاست. همچن  دی مورد تأک  یاجتماع  یو همبستگ  یعدالت اجتماع
به سمت    ی اقتصاد  ستمینشود و س  جادی ا  مدت یطولان  یتا وابستگ   ابند یکاهش    یجی تدر
 و استقلال حرکت کند. یوربهره

 

 ی اسلام  هایراهکار. 6

مالک نظام  اسلام،  فناور  بریمبتن   یوربهره  براساس  تی در  و  ا  یدانش  است.    ن یاستوار 
.  دهدیارائه م  ی شرع  نیمطابق با مواز  یی راهکارها  ،یعقلان  اتیتجرب  رشینظام ضمن پذ 
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ل»  فهیشر  آیه ان  سع  سیو  ما  الا  مالک39:  )نجم  «یللانسان  ارتباط  به  و   ت ی(  تلاش  با 
ا  یوربهره در  دارد.  معنا  یسع  نجا، یاشاره  بهره  یبه  با  و طبق    یورتلاش همراه  است 

فرد    ،یاسلام  یهاآموزه م  یتلاش  اندازهبههر  مالک  کندیکه  ا  تیحق  مفهوم    نیدارد. 
کارآمدنشان لزوم  به  یدهنده  استفاده  در دسترس است  نهیو  منابع  ،  شیرازی  مکارم)  از 
شریفه  .(53  .ص،  22ج،  1374 ف»  آیه  استعمرکم  و  الارض  من  انشاکم  (  61:  )هود  «هایهو 

آبادان  یمعنابه طب  یوجوب  زم  یعیمنابع  مانند  در  ر،یبا  یها نی)انفال(  و   اهایمعادن، 
مالکجنگل نظام  در  مالک  یدائم  صورتبهمنابع    نیا  ،یاسلام  تی ها است.    ی فرد   تیبه 

مالک  دیآیدرنم ا  یوربهره  براساسها  آن  تیو  به  است.  فرد  نیاستوار  اگر  که    ی معنا 
که    ینیمثال، زم  ی. برارودیم  نیاو از ب  تی کند، مالک  یبردار بهره  یعینتواند از منابع طب

بهره آن  از  و  کرده  رها  را  آن  انفال    کند،ینم  یبردارمالک  به  گذشت سه سال  از  پس 
از آن است،    یبردارهکه قادر به استفاده و بهر  یگریبه شخص د  تواندیو م  گرددیبازم

ا شود.  به  باهدف  یطورکلبه  کردیرو  نیواگذار  استفاده  و  منابع  آن  نهیحفظ  در  از  ها 
، 1375معرفت،  ؛  345  .ص،  17ج،  ق1409)حرعاملی،    جامعه است  یجهت منافع عموم

حسن  محمدبن  ،یشافع  فه،یهمچون ابوحن  ییهاتی سنت، شخصاهل  انی در م(.  171  .ص
ابوعب  در   یماورد  وسف،یابو  ،یبانیش ابن  الاموال   در  دیالخراج،  و   ی البارفتح  حجر درو 
ا  گرید  یاریبس منابع طب  نیبر  که  به  یعیاعتقادند  انفال  به جامعه    یطور عمومو  متعلق 

نبا و  دائمبه  دی است  ادیدرآ  یفرد  تیمالکبه    ی صورت  استفاده    هادگاهید  نی.  اصل  بر 
که    کنندینکته اشاره م  نیدارند و به ا  دی تأک  یعیعادلانه از منابع طب  یبردارو بهره  نهیبه

، ق1408)صدر،    ه باشدو توسعه جامع  یمنافع عموم   یدر راستا   دی منابع با  نیا  ت یمالک
زم  ازنظر (.  86  .ص،  2ج خود    نیمالک،  اصل  به  رهاشدن  علت    رایز  ،گرددیبازمبا 

زم  ت یمالک آن  بهره  ای اح  ن،یبر  وقت  ی بردارو  ب  نیا  ی است.  از  از    نیعلت  فرد  و  برود 
زم  یبرداربهره مالکصرف  نیاز  کند،  زم  تی نظر  آن  ب  زین  نیبر  . رودیم  نیاز 

بهره  تیمالک  ،گریدعبارتبه و  استفاده  به  زم  یرووابسته  علت    نی از  زوال  با  و  است 
  .ص،  2ج،  1388  ،ی)حل  ماند ینم  یباق  زی ( نتیعدم استفاده( معلول )مالک  ای   ای عدم اح)

تفاوت(.  401 با  مواجهه  قوان  ی اسلام  تی مالک  انی م  یها در  ا  ت یمالک  نیو  دو    ران،ی در 
م مطرح  مالشودیراهکار  وضع  اول،  زم  اتی:  م  ی ها نیبر  که  از    تواندیراکد 
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زمبلااستفاده به  یری جلوگ  هانیماندن  استفاده  و  آن  نهیکرده  تشواز  را  دوم،    قیها  کند. 
  ن یو احتکار زم  ی بازتواند سود حاصل از سفتهیراکد که م   یها نیزم  ید یبر عا  اتیمال

ا دهد.  کاهش  م  نیرا  راهکار  ابزارهابه  توانندیدو  و    یوربهره  شی افزا  یبرا  ییعنوان 
  نظامبه  رانیدر ا  ت ینظام مالک  کردنکی به نزد  ینوع از احتکار عمل کنند و به  ی ریجلوگ
  نه یو استفاده به  یبردارهرهب  براساس  دیبا  تیکه در آن مالک  کمک کنند  یاسلام   تیمالک

 از منابع باشد.
پارس سگ و    یصدا   ییشنوا  رهی دا  براساس  تیکه به مالک  یحم  در اسلام، مفهوم

  براساس   شتریمفهوم ب  نی. ا شودیشناخته نم  تیآن اشاره دارد، به رسم  یحدود پاسدار 
مالک قدرت  و  اسلام  ت یسلطه  اصول  برخلاف  و  است  بهره  یاستوار  بر  و    یورکه 

.  انجامدیور م بهره  ری مولد و غ  ر یغ  تی از مالک  ینوعبه،  ددارندی تأکاز منابع    نه یاستفاده به
  براساساز منابع باشد و نه    دیو مف  حیصح  یبرداربهره  بر یمبتن  دیبا  تیاسلام، مالکدر  

ب مالک(.  125  . ص،  2ج،  ق1408)صدر،    انهی گراسلطه  ای   دهی فایتصرفات    تی موضوع 
و    یمهم فقه   یهااز جنبه  ،یعیاز منابع طب  ی وردر ارتباط با بهره  ژهیودر اسلام، به  نیزم

 ازجمله  یعیو منابع طب  نی زم  تیمالک  ،یاسلام  یهااست. طبق آموزه  نید  نیا  یاقتصاد
در صورت  تنها  مبه  یمعادن،  بهره  دیآیوجود  آن  یواقع  یورکه  از  ها صورت  و مستمر 

قو  دهندهنشان  وضوحبهاصل    نیا.  ردیگ مالک  نیب  یارتباط  مسئول  تیحق    ی هاتیو 
بردار با کار و تلاش  که بهره  یها زماننمونه، در مورد معادن، تن  عنوانبه  است.  یاجتماع

بر آن مواد    تیحق مالک  دهد،یرا انجام م   یاز منابع معدن  یورمستمر، استخراج و بهره
خود را متوقف    تیفعال  یل یبه هر دل  یاساس، اگر معدنکار  نی. بر اردیگیبه او تعلق م

مالک ن  تیکند، حق  و  یم  یصور   زی او  م  ینوعبهشود  او سلب  ادرواقع.  گرددیاز    ن ی، 
و   فهی وظ  کیحق، بلکه    کی   تنهانهدر اسلام    تی آن است که مالک  گرانیب  یخوببه  دگاهید

م به  زی ن  تیمسئول مالک  ن،یهمچن  .دیآیشمار  به  تیمفهوم  اسلام  که    یا گونهدر  است 
ن  یمنابع از    زیمانند آب،  م به  یات ینظر ح  نقطه  کی که  مالک  د،یآیشمار    یفرد  تیتحت 

نم نردیگیقرار  بر  مازاد  نمونه  ازی. آب  و رودخانه،  ا  یاچاه  است که خود    نیاز  منابع 
کس  تواندینم  ییتنهابه تملک  ادیدرآ  یبه  نش  نی.  اسلام  دهدیم  انامر  نظام  در    ، یکه 

است و فرد مالک، ملزم به   تیحائز اهم  اریعادلانه بس  یوربهره  تیمنابع و محبوب  عیتوز
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 (. 129-114 ص.ص ،  2ج، ق1408)صدر، در قبال جامعه است  یری پذ تیمسئول
مطرح   ری و متغ  ینسب  اری مع  ک یعنوان  به  ی ورمفهوم بهره  ،یاسلام  ت ینظام مالک  در

تحت  است تعر  رینظ   یعوامل  ریتأثکه  مکان  و  تفس  فیزمان  اشودیم  ریو   ی ژگیو  نی. 
که    دهدیو نشان م  سازدیم   زی متما  ی اقتصاد  یها نظام  ریآن را از سا   ،یوربهره  ی کینامید

تغ  ن،آ  نییدر تع  یاسلام  یفقها   دارند.  یاژهیو عرف جامعه توجه و  یاجتماع  راتییبه 
فرهنگ،    ی رهایبه متغ  یوربهره  فی در تعر  ،یو شرع  یعنوان بستر قانون به  ی اسلام  فقه

خاص   طیبا توجه به شرا ی اکه هر جامعه معنانیهر جامعه وابسته است. بد ورسوم آداب
م بهره  یار یمع  تواند یخود،  از  باشد.    یورمتفاوت  اسلام  ازآنجاکهداشته    ی اقتصاد 

نبا  تواندینم و  دی و  اقتصاد  یاجتماع  یها تی اقعاز  به  ی و  فقها  باشد،    جاد ی ا  ی جاغافل 
غ   فیتعار و  شرا  براساس  ر،یی تغرقابلیسخت  و  تب  طیعرف  به  مفهوم    نیا  نییجامعه 

  شود،یم  یاسلام  تیدر نظام مالک  یری پذ تنها موجب انعطافنه  کردیرو  نیا  .پردازندیم
کمک    زین  یها و تحولات اجتماعنظام در مواجهه با چالش  نیا  یداریبلکه به تداوم و پا

مالک  یوربهره  ،گریدعبارتبه.  کندیم نظام  ابزاربه  یاسلام  تی در  تحقق    یبرا  یعنوان 
اقتصاد  اجتماع  یعدالت  م  یو  گرفته  نظر  شرا  شودیدر  به  توجه  با  هر    طیکه  خاص 

م شکل  عصر    یوربهره(.  38-5  ص.ص،  1387  مقدم،ی)مصباح  ردیگیجامعه  در 
تحول پویایی    اریمع   عنوانبه  ن،ینو  یهایفناور همواره    شودیم  فی تعر  ریپذ و  که 
ا  فناوریمستمر    یهاشرفتیپ  ریتأثتحت دارد.  ب  نیقرار  استفاده    انگریامر  که  است  آن 

مد و  منابع  از  دن  ژهیوبهها  آن   یاصول   تیری مؤثر  مشخصه  یایدر  در    یاساس  یا امروز، 
  تیبر اهم  دیبا تأک  زی. امام صادق)ع( ندیآیها و جوامع به شمار منظام  یو بقا  تی موفق

  ی منابع به دست افراد   نینکته اشاره دارند که چنانچه ا  نیاموال، بر ا  ح یصح  ی ریکارگبه
و رفاه جامعه    شرفتیاسلام، موجب پ  یهاانیبن  تیبر تقوعلاوه  فتد،یمتعهد و کارآمد ب

گرد ا اما  دیخواهد  افراد  نیاگر  دست  به  اصول    جیتدربهافتد،    قی نالا   یاموال  زوال 
  ی ر یکارگبهو    یورتوجه به بهره  ن،یبنابرا؛  داشترا به دنبال خواهد    یو اجتماع  یاسلام
مد  ن ینو  یها یفناور   ی اصول ضرورت   ت یریدر    ،ی)حرعامل  است   ری ناپذ اجتناب  ی منابع، 

ن(.  521  .ص،  11ج،  ق1409 به  کویاستفاده  با  اموال  به   یها یفناور  یریکارگاز  مدرن 
بهره  ن یتأم دن  ی ورحداکثر  در  شد.  خواهد  بهره  یا یمنجر  واسطه  به  نییپا  یورامروز، 
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سرما  یهایفناور قوان  یها یگذارهیمنسوخ،  ناکارآمد    نیناکارآمد،  مبادلات  و  نامناسب 
و تحقق رشد    یورارتقاء سطح بهره  یشود. برا  ی اقتصاد  ی ماندگمنجر به عقب  تواندیم

کشورها  ی ضرور  دار،ی پا  یاقتصاد که  به  وسعهت درحال   یاست  سمت    ی ریکارگبه 
  تنهانهاقدامات    نیخود گام بردارند. ا  یاقتصاد  یها استیو اصلاح س  نینو  یهایفناور

به م  یساز نهیموجب  افزا  گردد،یاموال  باعث  ا  ی ری پذ رقابت  شی بلکه    یفرصت  جادیو 
جهان  شرفتیپ  یبرا سطح  شد    یدر    . ( Chambers, 1986, pp. 35-40)خواهد 

کشاورز  یمیقد  یهایفناور در  م  مورداستفاده  یکه  روش  رند،ی گیقرار  به    یها اغلب 
تقس  یسنت هستند  ن یزم  م یو  وابسته  کوچک  قطعات  ا  به  کاهش    ن یکه  به  منجر  امر 

  د یجد  یهایفناور  یریکارگ. در مقابل، بهشودیاز منابع م  نهیو عدم استفاده به  یوربهره
آب برا   یی هاصتفر   ها،نیزم  ی سازکپارچهیو    خودکار  یاریمانند  و    دی تول  شیافزا  یرا 
ک م  ت یفیبهبود  فراهم  اآوردیمحصولات  مد  هایفناور  نی.  و    وخاکآب  نهیبه  ت یریبا 

به ارمغان    یرا در عرصه کشاورز  یبالاتر  یقادر هستند بازده  د،ی تول  یهانهیکاهش هز
جا لذا  ا  ینیگزیآورند.  ادغام  ش  هایفناور  نیو    ی راهگشا   تواندیم  یمیقد  یهاوهی با 

تأم  یدر صنعت کشاورز  یتحول ، 1374  ی،افتخارالدین  رکن)باشد    یی غذا  تی امن  نیو 
بسزا  یهایفناور(.  37  .ص نقش  معدن  صنعت  در  افزا  ییروز    فا ی ا  یوربهره  شیدر 

به بهره  یا گونهبه  کنند،یم منسوخ    ی هایاز استفاده از فناور  یناش  نییپا  یورکه عرف 
هم  یتوجه به  طب  ل،یدل  نیندارد.  فرد    ا ی  یعیمنابع  نفع  به  توانا  ینهاد  ا یانفال    یی که 
م  یبالاتر   یوربهره واگذار  ایدارد،  ا  تیوضع  نیشود.  در    دیشد  یرقابت  جادیموجب 

  ی افراد برا  ،یورحداکثر بهره  بریمبتن  تی. در نظام مالکگرددیم  یوربهره  ش یجهت افزا
کارا به  یی بهبود  استفاده  م   نهیو  تلاش  منابع  غ  کنند،یاز    ی ها سازوکارصورت،  نیار یدر 

زم  یبرا  یسنت د  نیحفظ  غصب،  اختلافات،  بروز  باعث  منابع  تصرفات    یزدو  و 
نت  یرقانونیغ که  شد  دعاو  جهی خواهد  به  متعدد  دهی چیپ  یآن  شد.   یو  خواهد  منجر 
بهره  ب،یترت نیابه به  توجه  مد  یورضرورت  طب  تیریدر  نمابه  یعیمنابع   انیوضوح 
در   یوربهره  تیخود از اهم  لیصدر در تحل  دیشه(.  65  .ص،  1387)ابراهیمی،    گرددیم

زم  تی ریمد و  نکته  ن،یمنابع  م  یاساس  یابه  بهره  کندیاشاره  به  توجه  عدم    یورکه 
و  کیاقتصاد    یبرا  یعواقب جد  تواندیم باشد.  داشته  به همراه  ا  یکشور  باور    نیبر 
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  یامکان نگهدار   تنهانهکنند،    ی کوتاه  یوردر بهره  نیمتصرفان زم  کهیدرصورت است که  
  یمل   یورو بهره  دیبه کاهش تول  تواند یم  یکوتاه  نیرا نخواهند داشت، بلکه ا  نیآن زم

از    نهیبر ضرورت استفاده به  دی نکته تأک  نی(. ا94  .ص،  2ج،  ق1408منجر شود )صدر،  
  یاز کارآمد  ،فناورانهو    یعلم   یها شرفتیاز پ  ی مندبهرهعدم  رایروز دارد، ز  یهایفناور

  ی عیاز منابع طب  انتیحفظ و ص  ی برا  ،جهی درنتخواهد کاست.    یو اقتصاد  دی تول  ستمیس
  یریگبا بهره  ی اقتصاد  یهادر عرصه  نفعانیکشور، لازم است که تمام ذ  د یتول  ش یو افزا

  ی وربهره  شی افزا  یمؤثر در راستا   یخود، گام  یهاروش  یسازنهیو به  نینو  یاز ابزارها
 بردارند. 

حقوق نظام  ا  یدر  در    یها تی فعال  براساس  تیمالک  جادی اسلام،  مؤثر  و  درآمدزا 
  قرارگرفته فقها    موردانتقاد  شدت به  یورفاقد بهره  یهاتی و فعال  ردیپذ یصورت م  دیتول

اسلام  یعلما  ح یتصربهاست.   س  ی بزرگ  ابن  ،یحلب  ، یدمرتضی همچون  براج، صدوق، 
طوس  دیمف اجاره    ،یو  از  حاصل  زمان   نیزمدرآمد  که    یتنها  است  با    مستأجرمشروع 

باورند که اجاره دادن    نیها بر ا و مؤثر انجام دهد. آن  یاقتصاد   ی تیاز آن، فعال  یوربهره
ا  نیزم درآمدزا  افزوده ارزش  جادی بدون  سو  ییو  بهمستأجر  یاز  درآمد    ی معنا،  کسب 

  یاصول اخلاق  تیرعا  هب  تنها نه  کردیرو  نیاست. لذا، ا  یاجتماع   ضیتبع  ینوعبهناحق و  
در نظر    یی و درآمدزا  تیدر تحقق مالک  زیرا ن  یبلکه الزامات شرع  انجامد،یدر اقتصاد م

در  (.211  .ص،  2ج،  ق1408)صدر،    ردیگیم قاعده  نیز   این    زیرااست،    ی جار  بیع 
دهنده انتقال ناعادلانه ثروت به  وضوح نشانبه  یوربهره  جاد ی کالا بدون ا  متیق  شیافزا

از    یتیروا  براساس اند.  به ارزش کالا نداشته  یاافزوده  ای  د ی تول  گونه چیاست که ه   ی افراد
فرد م  یامام صادق)ع(،  متعهد  را  کار  د  که یدرصورت   شود،یکه  به  را  واگذار    یگریآن 

از کار را به انجام رسانده باشد.    ی مزد نخواهد داشت، مگر آنکه بخش  افتیکند، حق در
م  تیواقع  نیا تول  شودیموجب  بدون  درآمد  بهره  دی که کسب  معنا   یورو    جادی ا  یبه 

تلق  تیمالک هم  یناعادلانه  اگر    تی روا  براساس  طورنیگردد.  باقر)ع(،  امام  از  ابوحمزه 
بپذ   یا پارچه  یاطیخ به    ردی را  به در  یگرید  اطیخو آن را  مزد    افتیواگذارد، او مجاز 

و عدالت در   یورها ضرورت پرداختن به مفهوم بهرهآموزه  نیا  ،تیدرنهانخواهد بود.  
توز  دی تول  ندیفرآ تأک  عیو  را  ا216  .ص،  2ج،  ق1408)صدر،    کنندیم  د یثروت    نی(. 
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قرارداد   ،اصل هر  در  طرحیکه    یمانکار یپ  ،مثال عنوانبه  است.  ی جار  یدر    افت یرا 
ارائه    کندیم بدون  بهره  افزودهارزشو  د  ،یورو  به  را    ازنظر  کند،یواگذار م  یگریکار 

در تحقق    دی با  زی تاجران ن  ن،یمزد نخواهد بود. همچن  افتیمستحق در  یو قانون   یاخلاق
پاداش  یبخش بتوانند  تا  باشند  داشته  مبادله سهم  منافع    افت یزحمات خود در  یبرا  یاز 

ا در  واسطه  نیکنند.  بهره  ی هایگر راستا،  اقدامات   ،یوربدون  خروج    ی همانند  به  که 
برا شهر  از  آنکاروان  یکالاها   د یخر  یتاجران  فروش  و  م  هاها  منجر  شهر    شود، یدر 

.  روندیشمار م به  داریبلکه کاملاً مخالف اصول اقتصاد سالم و پا  ستند یتنها منصفانه ننه
  ت یابعاد تجارت و قراردادها از اهم ی در تمام یورارزش و بهره جادیبر ا د یتأک ،رونیازا
  . ص،  12ج  ،ق1409  ،ی؛ حرعامل473  .، ص22، ج1368  ،ی)نجف  برخوردار است  ییبالا 

326.) 
فعالیت این  از  ناشی  به  .  دیآیدرنمبه مالکیت    هاسود  نتواند  تجارت که  هر نوع 

معنادار    یفاقد فلسفه اقتصاد  درواقعکمک کند،    دیتول  یندها یفرآ  یسازنهیو به  یوربهره
اساس استوار است که    نی نگرش بر ا  نی. فلسفه اردیقرار گ  یموردبازنگر   دیاست و با

م  د ینبا  یرضروریغ  یگر واسطه مصرف  دکنندهی تول  انیدر  باشدو  داشته  وجود   ،کننده 
افزا  چراکه ک  هانهیهز  شی موجب  کاهش  شد.    تیفی و  خواهد  محصولات  و  خدمات 
با  یاصل   یها هدف،  درواقع کارا  د یتجارت  نها  د یتول  شی افزا  ،ییبهبود    ن یتأم  تاً یو 

باشد. در شرا  یازها ین تجارت    یطی جامعه  بهبود فرآ  ل یتسه  یجا بهکه  به    ندها،یو  تنها 
دلال   یارهیزنج  دیتول شاز  منجر  اجتماع  یاقتصاد  ازلحاظ  ود،ها    یه یتوج  تنهانه  یو 

است    یضرور  ن،یبنابرا؛  شود یم  لیتبد  داریرشد و توسعه پا  یبرا   یندارد، بلکه به مانع
رو روش  کردهایکه  گ  یموردبازنگر  یتجار  یها و  راستا  رندی قرار  در  همواره    ی تا 

واسطه  یوربهره کاهش  کنند    یگر و    ن یا  (.282  .ص،  2ج،  ق1408  صدر، )حرکت 
 بسیاریبراج و  ابن  ،یحل  سی ادرابن  ،یطوسخیمانند ش  عهی ش  یفقها   یبرخ  ازنظر  اتیروا

فقها  تحر  ،یسن  یاز  نه  گرید  ی برخ  ازنظرو    میبر  )مکارم   دیشد   یبر  دارند    دلالت 
احمد، منان، منذر   د یسنت مانند خورشاهل  اقتصاددانان(. 15-12  ص.ص، 1361،  شیرازی

سبب  را    وریبهرههای فاقد  فعالیت  زیکمال محمد ن  وسفیو    یقلعاو  ،یکهف، ترکمان 
 (. 57-54 ص.ص، 1382 ،یرمعزی )م شمارندیمن ایجاد مالکیت
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 گیرینتیجه 

مالک پ  ید ینقش کل   یوربهره  بریمبتن   ت ینظام  کشورهای  دارد. در    یاقتصاد  شرفتیدر 
 است. شده  یباعث رشد اقتصاد نانهیکارآفر ت یبه مالک یفئودال   تیاز مالک  رییتغ ،پیشرفته

مالک  ینظر   یمبان تعر  تی حقوق  مالک  فی شامل    تیرسم  به  ندیفرآ  ت، یحقوق 
  یها یهاست. نظر  یاموال قابل تملک خصوص  نییو تع  از آن  یقانون  تیشناختن و حما
 دارند. دی تأک  تیو استفاده از مالک عیو عدالت در توز یوربهره تیمختلف بر اهم

بهره  ایران  تی مالک  نظام ن  یوربر  فعال  ستیاستوار  از    شتریب  رمولدیغ  یها تیو 
مسکن، ارز و    تیمالک  یناکارآمد   ،یخوار نی. زمکنندیم  جاد ی ا  تی مولد مالک  یها تیفعال
توز  طلا نظام  اصل  عی و  مشکلات  از  بانک  یکالا  نظام  ن  یهستند.  سهام  بازار  به   ز یو 

 .زنندیم دامن  تینظام مالک ییناکارا
  یری و جلوگ شتریب ی وربه بهره تواند یم ها آن یدیراکد و عا  ی هاییبر دارا اتیمال

تر ثروت و کاهش  هعادلان  ع ی به توز  هااتی مال  ن یکمک کند. اسرمایه    رفعالیاز انباشت غ
 . شوندیمنجر م یاقتصاد  یها ینابرابر 

ثبت و    یهاستمیس  جاد ی و مقررات، ا  نیقوان  نیشامل تدو  یات ی رمالیغ  یراهکارها
فرهنگ  ی نظارت   ینهادها  ،یرسانعاطلا اقتصاد   یساز و  جرائم  با  مقابله  و   یاست. 

مالک  ز ین  یسازیخصوص نظام  بهبود  م  ت یبه  به    ز ین  ها نهارای   ی. هدفمندسازکندیکمک 
 . شودیمنجر م یاقتصاد مل  تیو تقو یوربهره شیافزا

استوار است.    یدانش و فناور  بریمبتن  یوربهره  براساس  تیاسلام، نظام مالک  در
  ل یزا  ت یمالک  ،یوربهره  افتنی  ان یاستوار است و با پا  یوربر انفال با بهره  یفرد  ت یمالک

  ی ر یو جلوگ یورهبهر شی به افزا ها آن ید یراکد و عا یهانیبر زم اتی. وضع مالشودیم
مخالف است و    یورهفاقد بهر  ی هاتیفعال  ییدرآمدزا  با. اسلام  کندیاز احتکار کمک م

و    هایکاهش نابرابر  ،یوربهره  شی اصول به افزا  نی. اداندیم  یورهبهر  بریمبتن درآمد را  
 .شوندیمنجر م یاقتصاد مل  تیتقو
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 .پیام :تهرانمترجم(. ایران، زاده، سیروس ابراهیم)  ثروت ملل .(1375) اسمیت، آدام (3

  یسازکپارچهیهای مختلف درباره  بررسی دیدگاه  .(1373افتخاری، عبدالرضا )الدین  رکن (4

 . 42-25(، 36)9 ،تحقیقات جغرافیایی. اراضی زراعی

)خبرگزاری   (5 و    هزار  25کشف    .(1399تسنیم  پرونده    لو ی ک   100سکه  متهم  از خانه  طلا 

 tn.ai/2279040 .تسنیمتهران: خبرگزاری  ،. ایرانفساد

6) ( مجتبی  روش  .(1399جاویدی،  لاک نگاهی  جان  اجتماعی  قرارداد  نظریه  به    . شناسانه 

 . 44-21(، 75)20 ،اندیشه دینی

7) ( بنتام  و    یامقدمه  .(1402جرمی،  اخلاق  اصول  قنبریان،  )   یگذارقانونبر  مترجم(.  علی 

 . قم: میراث فرهنگیانایران، 

های  حلبررسی مشکلات اقتصادی نظام توزیع کالا در ایران و راه  .(1389)  جلال، محمد (8

 ، تهران، ایران. دانشگاه تهران (.کارشناسی ارشد نامهپایان)  هاآن با استفاده از نظریه بازی

 . البیت قم: مؤسسه آل ایران،  .هالشیعوسائل .(ق1409عاملى، محمد بن حسن )حر (9

)  ان،یپرنو    ؛یعل  زاده،حسن (10 تول  ت ی حما  یراهبرد  یالگو   .(1398احسان  :  15  دیاز 
رق  یهات یفعال راهکارها  یجهان  یهاتجربه  یبرخ  د،یتول  ب ینامولد  در    یو  آن  با  مقابله 

 . یاسلام یمجلس شورا یهاتهران: مرکز پژوهش . ایران،رانیا

د  ل یتحل  .(1389)  درضایس  ،ینیحس (11 از  اقتصاد  دگاهیکنز  و  اقتصاد  .فقه  (،  1)1  ،یمعرفت 

https://ensani.ir/fa/article/journal-number/49214/%D8%A7%D9%86%D8%AF%DB%8C%D8%B4%D9%87-%D8%AF%DB%8C%D9%86%DB%8C-%D8%AF%D9%88%D8%B1%D9%87-%D8%A8%DB%8C%D8%B3%D8%AA%D9%85-%D8%AA%D8%A7%D8%A8%D8%B3%D8%AA%D8%A7%D9%86-1399-%D8%B4%D9%85%D8%A7%D8%B1%D9%87-75
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83-111. 

)حکمت  (12 محمود  فکری  .(1386نیا،  مالکیت  و  ایران،    .مبانی  فرهنگ  پژوهشگاه  تهران: 

 .اسلامیاندیشه 

جایگاه مبانی نظری در فهم و ترسیم نظام   .(1385موحدی، محمد )و  نیا، محمود؛  حکمت  (13

 . 104-89(، 8) 2، حقوق فکری  .مالکیت فکری

 . هیمکتبه المرتضو  :تهران ایران،  (.2 لدج) الفقها تذکره .(1388)  وسفیحسن بن  ،یحل (14

مسکن    مت یق  راتییبر تغ  بازیسفتهنقش    .(1393رزبان، نرگس )و  فرهاد؛    ،یکاش  خداداد (15

 . 28-5 ،(71)18 ،یاقتصاد یها است یها و سپژوهش .(1370-1387) رانیدر ا

ایران، تهران: خبرگزاری    کند؟مافیای طلا در ایران چه می  .(1400خوشبخت، سیدهادی ) (16

 .ار اقتصادراد

در    یملّاک   ی اتیمال  تیمعاف  (،1399)  اقتصادی  ایدنخبرگزاری   (17 منابع  انجماد  باعث  چگونه 

است؟  رمولدیغ  یهات یفعال اقتصاد.  شده  دنیای  خبرگزاری  تهران:  -donya-e  ایران، 

eqtesad.com/fa/tiny/news-3737349 
  هااتیمال  یرگذاریاز تأث  ی کشور  نیب   یلی تحل  .(1395سامان )  ،یو فلاح  ؛ موریت  ،یرحمان (18

 . 34-11(، 51)13، اقتصاد مسکن .بر بخش مسکن

 .احمد نییقم: آ . ایران،با علم اقتصاد ییآشنا .(1395محمدزمان ) ،یرستم (19

اقتصاد ارزیابی، علل و پیامدهای عمده بحران اقتصادی در ایران،    .(1397محسن )  ،رضایی (20
 . 226-201 (،42) 12 مالی )اقتصاد مالی و توسعه(،

ق   بازیسفته  یبررس  .(1393)  دمحمدرضایس  ،یدنورانیس (21 مناطق    مت یو حباب  در  مسکن 

 . 49-68 (،52)14 ،ینامه اقتصاد پژوهش ران،یا یشهر
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 . ایرانیسرمایه تولید ملی، حمایت از کار،   یامنطقههمایش  .ایران

 . دارالتعارف للمطبوعات :بیروتلبنان،  (.2 لدج) اقتصادنا .(ق1408) صدر، سیدمحمدباقر (25

https://www.radareghtesad.ir/news/19887/%D9%85%D8%A7%D9%81%DB%8C%D8%A7%DB%8C-%D8%B7%D9%84%D8%A7-%D8%AF%D8%B1-%D8%A7%DB%8C%D8%B1%D8%A7%D9%86-%DA%86%D9%87-%D9%85%DB%8C-%DA%A9%D9%86%D8%AF
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 . های فرهنگیدفتر پژوهشتهران:  . ایران،فساد اداری  .(1383) زادگان، سیدمحمدعباس (26
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  ،یاقتصاد  یهااست یمسائل و س  یبررس  .یمتیق   یهانوسان  لیاصلاح ساختار تقاضا و تعد

 . 67-41(، 82و  81)21
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 . کارآگاهتهران:   : مترجمان(. ایران،سیدعیسی حسینیمحمدرضا نصرالهی و )
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 asriran.com/002pef ایران . ایران، تهران: خبرگزاری عصردیریبگ

الهام (30 بر    .(1391)  غلامی،  مالیات  اول:  قسمت  آن،  به  مربوط  مسائل  و  توبین  مالیات 

 . 102-93 (5و  4)1، اقتصادی. جهان معاملات مالی و تجربه آن در

-223(،  31و    30)8،  قبسات   .اندیشه اقتصادی شهید مطهری.  (1383فرد، سعید )فراهانی (31

252. 
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و چاره مال  یبرا  یجوبجهان  ا  هااتیاصلاح ساختار  بخش مسکن  تهران: رانیدر  ایران،   . 
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 . قم هیحوزه علم یانجمن اقتصاد اسلام ناریوب .مفاسد بانکی .(1399) رسول ،یقهرمان (35
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  از  ستانیمالیات  موافقان  و  مخالفان  دعوای  بر سر دوراهی، نتیجه  .(1398مرادی، مرتضی ) (37

 tejaratefarda.com/fa/tiny/news-32602  ایران، تهران: تجارت فردا. .ثروت
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غلام مصباحی (38 زمین  .( 1387)  رضامقدم،  احیای  مسئله  به  نو  مواتنگاهی  اقتصاد    . های 
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 . 64-51(، 9)3، یاقتصاد اسلام از نگاه فقه،  یبازبورس .(1382) نیدحسیس ،یرمعزیم (47
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6(1 ،)121-139 . 
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